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Pravidla pro hospodareni s byty v majetku mésta Rymarova

ClLA
Obecna ustanoveni

Témito pravidly se stanovi pravidla pro hospodafeni s bytovym fondem ve vlastnictvi mésta
Rymarova. Najemni vztahy se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist a souvisejicimi predpisy.

Bydleni obcanli v bytech ve vlastnictvi mésta je zasadné najemnim vztahem na zaklad¢ pisemné

najemni smlouvy mezi méstem jako pronajimatelem a obanem jako najemcem. Najemni smlouvy za

meésto potvrzuje starosta nebo mistostarosta.

Spravou bytového fondu v majetku mésta povéiuje Mésto Rymarov organizaci (v soucasné dobé

ptispévkova organizace Byterm Rymarov, p.o., se sidlem Palackého 11, Rymatov, 795 01 - dale jen

»Byterm®), ktera na zakladé zfizovaci listiny vyfizuje administrativni agendu a zajistuje sluzby

spojené s uzivanim bytu.

Byty se ¢leni na:

a) Standardni kvality — byty, které nespliiuji definici byt se snizenou kvalitou dle pism. b)

b) Se sniZzenou kvalitou - byt bez ustfedniho vytipéni a s Castenym nebo spoleénym zakladnim
piislusenstvim, nebo byt bez Ustfedniho vytapéni a bez zakladniho prislusenstvi, nebo byt s
ustfednim vytapénim bez zakladniho ptisluSenstvi. Zakladnim pfisluSenstvim se rozumi koupelna
nebo koupelnovy, poptipadé sprchovy kout a splachovaci zachod; zakladni piisluSenstvi se
povazuje za soucast bytu, i kdyZ je v domé& mimo byt, avsak uziva jej jen ndjemce bytu. Ustiednim
vytapénim se rozumi vytapeéni zdrojem tepla, ktery je umistén mimo byt, nebo ktery je umistén v
mistnosti k tomu urcené, vcetné sklepa v rodinném domé s jednim bytem, nebo jiné elektrické
nebo plynové vytapeni.

Cl.B
Moznosti piidéleni volného bytu

Uchazecim mutze byt pfidélen byt na zaklad¢:

a) nejvyssi nabidky smluvniho najemného

b) nejvyssiho bodového hodnoceni pii ptidéleni bytu za zakladni najemné

C) zatazeni do poradniku na ptidéleni bytu zvlastniho charakteru

d) zatazeni do pofadniku uchaze¢t, jejichz prace je dilezita a vyznamna pro mésto

Uchaze¢ ma vzdy pravo na prohlidku volného bytu.

Ptidéleni jakéhokoliv volného bytu v majetku mésta je mozné pouze na zaklad¢€ usneseni rady mésta
(déle jen ,,RM*).

Na pfidéleni bytu v domech majetku mésta neni pravni narok, a proto se nelze domahat pravni cestou
uzavieni najemni smlouvy k t€émto byta.

ClL.C
Pridéleni bytu na zikladé nejvyssi nabidky smluvniho najemného

Byty pridélované na zaklad€ nejvyse nabidnutého smluvniho najemného jsou uvedeny v piiloze 1).

Ugast uchazeée V nabidce na nejvyse nabidnuté smluvni nijemné je podminéna:

e trvalym bydlistém uchazece ve mésté Rymatrov minimalné 3 roky pfed podanim nabidky — bude
doloZeno potvrzenim z evidence obyvatel M&U Rymatov. Bytova komise miize v odiivodnénych
ptipadech udélit vyjimku.

e trvale nebydli ve mésté Rymarove, ale je ve mésté Rymafov zaméstnan minimalné 3 meésice dle
pracovni smlouvy nebo zde ma misto podnikani — bude doloZzeno potvrzenim zaméstnavatele o
trvalém pracovnim poméru ne starSim 1 mésice nebo kopii zivnostenského listu,

e doloZzenim ,piehledu vlastnictvi vydanym katastrdlnim Gfadem svédcici o tom, Ze uchazec
nevlastni byt nebo objekt uréeny k bydleni & jeho &ast (RD, diim s byty apod.) na uzemi Ceské
republiky, pokud po ném nelze spravedlivé pozadovat, aby tuto nemovitost uzival. Piehled
vlastnictvi ma pro tyto ucely platnost % roku.

e doloZenim Cestného prohlaseni, Ze zajemce nema viéi méstu dluh
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e slozenim jistiny ve vysi 500,- K¢ v hotovosti pfi podani nabidky; pokud budouci najemce (vitézny
uchazec) neslozi zalohu na ngjemné, neuzavie bez vaznych divodil najemni smlouvu do 15 dni od
vydani usneseni rady mésta, nebo odstoupi od své nabidky po otevieni obalek s nabidkami,
propada jistina ve prospéch Bytermu. Uchazeciim, ktetfi neuspéji, bude slozend jistina vracena
nejpozdéji do 5 pracovnich dnil od jejiho slozeni.

Bude-li zjisténo, Ze uchaze¢ nespliiuje vyse uvedené podminky, neptedlozil v terminu pro podani
nabidek vSechny pozadované nalezitosti dle odst. 2, v nabidce jsou uvedeny nepravdivé udaje,
necitelnd nebo chybéjici nabidka finan¢ni ¢éstky ¢i jiné nesrovnalosti, nabidka nebyla podana ve
stanoveném terminu, bude jeho nabidka vyfazena.

Vytazena bude také nabidka uchazece, ktery byl v poslednich 5ti letech najemcem bytu ve vlastnictvi

meésta a po dobu n4jmu se opakovane dopoustél poruSovani najemni smlouvy a souvisejicich pravnich

predpist nebo se dopustil neopravnéného obsazeni bytu.

Informace o vyhlaseném nabidkovém fizeni na pravo najmu bude vyvéSena nejméné po dobu 15 dnt
na ufedni desce M&U. Soucasti informace bude sdéleni, o jaky byt se jedna — velikost, adresa,
vyvolavaci &astka smluvniho najemného za m® bytu za mésic, termin pro podani nabidek a povinnost
slozit pfed uzavienim najemni smlouvy zalohu na smluvni najemné na obdobi 6 mésicti od uzavieni
najemni smlouvy.

Vyvolavaci &astka smluvniho najemného za m? za mésic je stanovena do 31.1. kalendafniho roku

usnesenim RM.

Nabidku smluvniho najemného doruci uchaze¢ v uzaviené obalce oznacené ,,Neotvirat — byt €. ...,

ulice ¢.p/€.0* s uvedenim jména a adresy uchazecCe. Piilohou nabidky musi byt nalezitosti uvedené

vodst. 2. Otevirani nabidek smluvniho najemného provadi bytova komise, ktera ur¢i potadi
uchazecl. Uchaze¢i maji pravo na cast pfi otevirani nabidek. V ptipadé stejné nabidky dvou ¢i vice
uchazecti; pokud se tito nedohodnou na miste, probéhne vybér prvniho uchazece losovanim.

Poradi na pronijem bytu bude ur€en usnesenim RM sestupné od nejvyssi nabidkové ceny. RM ma

pravo rozhodnout, Ze neuzavice najemni smlouvu se Zadnym zucastnénym uchazedem, proti

rozhodnuti RM neni odvolani.

Uchaze¢, ktery nabidl nejvy3si ¢astku smluvniho najemného za m® bytu za mésic a kterému bylo

usnesenim RM schvaleno ptidéleni bytu jako prvnimu v pofadi, je povinen pied uzavienim najemni

smlouvy slozit zalohu na smluvni najemné ve vy$i 6-ti nasobku nejvySe nabidnutého smluvniho
najemného za byt, maximalné ale 50.000,- K¢&. Zaloha je skladana v hotovosti na pokladné Bytermu
nebo na ucet Bytermu, vedeny u KB, a.s. Bruntal, ¢. 4905771/0100 s uvedenim variabilniho symbolu,
kterym je nové ziizené Cislo SIPO. Po uzavieni ngjemni smlouvy je najemné upisovano ze slozené

zalohy. Od zalohy se odecita slozena jistina dle bodu 2.

V pfipadé€ neuzavieni najemni smlouvy se uhrazena zaloha v plném rozsahu vraci, v ptipadé ukonceni

najemniho vztahu ve lThité¢ 6 mésicti od uzavieni najemni smlouvy se vraci pomérna vyse zalohy.

Pokud uchaze¢, ktery byl prvni v pofadi, neuhradi ve stanoveném terminu zalohu, pfechazi pravo na
sjedndni najemni smlouvy na dal$iho zajemce dle schvaleného potadi pronajmu dle usneseni RM.

Uchaze¢, ktery uzavie najemni smlouvu k bytu, je povinen se do 15ti pracovnich dnii piihlasit

k trvalému bydlisti na adrese pfidéleného bytu (toto ustanoveni plati obdobné i pro ¢1. D, E a F).

Cl.D
Pridéleni byti za zakladni najemné

Byty ptidélované za zakladni najemné jsou byty:

a) uvedené v ptiloze 2),

b) byty postavené se statni finanéni dotaci po roce 2004.

Uchaze¢ o pridéleni bytu za zédkladni ndjemné musi splnit nasledujici podminky:

e trvalym bydlistém uchazece ve mést¢ Rymarov minimalné 3 roky pfed podanim nabidky — bude
doloZeno potvrzenim z evidence obyvatel MU Rymatov. Bytova komise miize v odiivodnénych
ptipadech udélit vyjimku.

e trvale nebydli ve mést¢ Rymatove, ale je ve mésté Rymarov zaméstnan minimalné 3 mésice dle
pracovni smlouvy nebo zde méa misto podnikani — bude doloZeno potvrzenim zaméstnavatele o
trvalém pracovnim poméru ne star§im 1 mésice nebo kopii zivnostenského listu,

e doloZeni ,,piehledu vlastnictvi“ vydanym katastralnim fadem svédcici o tom, Ze uchaze¢ nevlastni
byt nebo objekt uréeny k bydleni & jeho &ast (RD, diim s byty apod.) na tizemi Ceské republiky,
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pokud po ném nelze spravedlivé pozadovat, aby tuto nemovitost uzival (s vyjimkou ptidélovani

bytti uvedenych v bod¢ 1, pism. b)). Pfehled vlastnictvi ma pro tyto ucely platnost Y2 roku.
e dolozeni Cestného prohlaseni, ze uchaze¢ nema vii¢i mestu dluh
e vyplnéni Zadosti s uvedenim osobnich, socialnich a bytovych pomért uchazece (piiloha 4).
Vytazena bude zaddost uchazece, ktery byl v poslednich 5ti letech najemcem bytu ve vlastnictvi mésta a
po dobu najmu se opakované dopoustel poruSovani najemni smlouvy a souvisejicich pravnich predpist
nebo se dopustil neopravnéného obsazeni bytu.
Informace 0 nabidce byt za zékladni najemné bude vyvéSena nejméné po dobu 15 dnd na Giedni
desce M&U. Soucasti informace bude sdéleni, o jaky byt se jedna — velikost, adresa, zakladni sazba
najemného za m® bytu za mésic a termin pro podéani zadosti.
Vy3se zékladniho najemného za m” za mésic bude stanovena do 31.1. kalendainiho roku usnesenim
RM. V ptipadé, Ze se jedna o pronajem bytu v domée, ve kterém se ndjemnici dohodli hradit smluvni
najemné z titulu spoluucasti na opravach domu (viz. Pravidla pro spoluucast najemnikd na opravach
domu formou dohody o smluvnim najemném), je &astka najemného na m” za mésic navysena o astku
spolutiCasti.
Zadost o piidéleni bytu je bodové ohodnocena. Bodové ohodnoceni je piilohou &. 5) t&chto Pravidel.
Potadi na prondjem bytu bude ur€en usnesenim RM sestupné od nejvyssiho bodového ohodnoceni.
RM m4a pravo rozhodnout, Ze neuzavi‘e najemni smlouvu se Zidnym ziucastnénym uchazecem,
proti rozhodnuti RM neni odvolani.
Uchazeg¢, ktery dosahl nejvyssi bodové hodnoceni a kterému bylo usnesenim RM schvéleno piidéleni
bytu jako prvnimu v poradi, je povinen do 15 dnll od data oznadmeni uzavfit s méstem smlouvu o
najmu bytu. S vaznych ditvodil 1ze termin k uzavieni ndjemni smlouvy prodlouzit.
Pokud uchazec, ktery byl prvni v pofadi, neuzavie ve stanoveném terminu najemni smlouvu, piechazi
pravo na sjednani najemni smlouvy na dal$iho uchazece dle schvaleného potadi pronajmu dle usneseni
RM.
Pravidla pro ptid€leni noveé postavenych bytl se statni financni dotaci stanovi RM usnesenim.
O pfidéleni bytu rozhoduje na zakladé doporuceni bytové komise RM usnesenim.
Mimo ptijatych zadosti 1ze pronajimat nahradni byty a piistfesi na zakladé rozhodnuti soudu, pfip.
Zadosti jiného pronajimatele o zajiSténi bytové nahrady. Najemné uZzivani holobytu je stanoveno
usnesenim RM, a to za den uzivani mistnosti.

CLE
Pridéleni byti uchazecim evidovanym v poradniku byt zvlastniho charakteru

Byty zvlastniho charakteru jsou byty v domech s pecovatelskou sluzbou a chranénych bytech uré¢enych

pro starobni a invalidni diichodce (pfiloha €. 3).

Zadosti o pridéleni bytu dle bodu 1. podavaji uchaze¢i pisemné na predepsaném formulati odboru

socialnich véci a zdravotnictvi méstského tfadu postou nebo osobné na podatelné.

Podani zadosti o pfidéleni bytu nezaklada pravni narok uchazeCe na pfidéleni bytu. Stejné tak

nezaklad4d Zadnou povinnost mésta uchazeci byt pronajmout, a to ani v pfipadé rozhodnuti soudu o

zajisténi bytové nahrady, leda by se jednalo o napravu diasledki pfedchoziho chybného rozhodnuti

mésta.

Podminky zapsani uchazece do potadniku na ptid€leni bytu:

e uchazed predlozi doporudeni oSetiujiciho 1ékafe nebo rozhodnuti socialniho odboru M&U,

e uchaze¢ ma trvalé bydlisté¢ ve mést¢ Rymaroveé nebo bydli ve spravnim obvodu Rymatova jako
obce s rozsifenou pasobnosti,

o uchazedi, ktery ve mésté nema trvalé bydlisté, mize byt pridélen byt jen pokud o tento byt nema
zajem uchaze¢ s trvalym bydlistém ve mesté Rymarove,

e uchazec, ktery ma bydlist¢ ve spravnim obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti, dolozi k zadosti o
byt zvlaStniho charakteru usneseni zastupitelstva obce, ve které¢ ma trvaly pobyt, o pravidelné ro¢ni
uhradé ve vysi 15.000,-K¢ Méstu Rymarov az do doby, kdy dojde k prihlaseni uchazece
Kk trvalému bydlisti ve mésté Rymarov,

e uchazecdi, ktery ve mésté nema trvalé bydlisté, mize byt pridélen byt jen pokud o tento byt nema
zajem uchazec s trvalym bydlistém ve mésté Rymaiove,

e po uplynuti kazdych 2 let od podani zadosti dolozi kazdy uchaze¢ nové doporuceni oSetiujiciho
1ékare,
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e po uplynuti kazdého 1 roku od podani zadosti musi uchaze¢ pisemné potvrdit do 30 dntl, Ze na své
zadosti trva a uhradit poplatek ve vysi 100,-K¢ na osobu, jinak bude jeho zadost se seznamu
uchazecl vyrazena.

Seznam uchazedii o byty zvlastniho charakteru vede odbor socialnich véci a zdravotnictvi M&U. Do

tohoto seznamu muize byt zapsan uchaze¢ na zakladé doporuceni osetiujiciho 1ékafe nebo rozhodnutim

socialniho odboru M&U.

Vyie najemného za m® za mésic bude stanovena do 31.1. kalendainiho roku usnesenim RM. V piipadg,

Ze se jedna o prongjem bytu v domé, ve kterém se najemnici dohodli hradit smluvni najemné z titulu

spolutcasti na opravach domu (viz. Pravidla pro spoluticast najemniki na opravach domu formou

dohody o smluvnim najemném), je ¢astka najemného na m? za mésic stanovena na urovni dohodnutého
smluvniho nijemného za m? za mésic.

O pfidéleni bytu rozhoduje na zakladé¢ doporuceni komise socidlnich véci a zdravotnictvi s

ptihlédnutim ke stanovisktim oSetiujiciho Iékaie RM usnesenim.

CLF
Pridéleni byti uchaze¢im, jejichz prace je diilezita a vyznamna pro mésto

Byterm vede oddélené¢ seznam uchazecl o piidéleni bytu (jak na zaklad¢ zadosti fyzickych tak
pravnickych osob), jejichz povolani je pro mésto nutné a dilezité ve vefejném zajmu. Do tohoto
seznamu jsou zapisovani uchazeci rozhodnutim rady mésta na zakladé doporuceni bytové komise.
Uchazectim dle pfedchoziho odstavce mohou byt pridéleny byty uvedené v ptiloze 1) i 2).

Vyse ndgjemného za m® za mésic je V piipadd bytd uvedenych v piiloze & 1) stanovena ve vysi
vyvolavaci ¢astky najemného (E1.C, odst.6), v piipadé bytt uvedenych v piiloze ¢. 2) dle ¢1.D, odst.9.

CLG
Smlouva o najmu bytu

Na zaklad€ usneseni RM ptipravi Byterm najemni smlouvu. Vzor ndjemni smlouvy je ptilohou €. 5.
N3jemni smlouva je uzavirdna na dobu urCitou 6 mésici. Najemni smlouvu na dobu urcitou Ize
obnovit také uzavienim dodatku k najemni smlouvé (viz. Piiloha €. 6).

Pted uzavienim nebo obnovenim najemni smlouvy bude pfezkoumana bezdluznost vii¢i pronajimateli.

V piipadé existujicich pohledavek uchazeCe o uzavieni nebo obnoveni najemni smlouvy vuéi

pronajimateli, miize RM rozhodnout o zkraceni ptvodni doby najmu nebo neuzavieni najemni

smlouvy.

Pfed obnovenim najemni smlouvy bude ptezkoumano, zda najemce splnil povinnost dle ¢l. C, pism.10,

tzn. ptihlasil se k trvalému bydlisti na adrese pridéleného bytu. V ptipadé, ze tato povinnost nebyla

splnéna, mize RM rozhodnout o zkraceni ptivodni doby najmu nebo neuzavieni najemni smlouvy.

Na kazdy byt v majetku mésta, ktery uz je, nebo ma byt pronajat, musi byt sepsdna smlouva o najmu

bytu. Znéni smlouvy se fidi ustanovenim obc¢anského zakoniku. Najemni smlouva musi obsahovat

dale:

a) Vysi nagjemného,

b) Zplsob zvySovani najemného (Pocinaje rokem nasledujicim po uzavieni najemni smlouvy bude
smluvni najemné ro¢n¢ valorizovano o Ufedné pfiznany pfirGstek primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen pfedchoziho roku, a to vzdy ke dni 1.7. Obé strany se zavazuji respektovat
pro tento ucel oficialni tidaje Ceského statistického ufadu. Veskeré vypoéty valorizaci provadi
pronajimatel).

c) Moznost zmény najemni smlouvy na dobu neurcitou (Nejdiive po uplynuti doby 5 let od piidéleni
bytu a sjedndni najemni smlouvy miize rada mésta, po zhodnoceni plnéni povinnosti vyplyvajicich
znajemni smlouvy, zménit smlouvu o najmu bytu z doby ur€ité na dobu neurcitou.). Toto
ustanoveni neplati pro byty postavené se statni finan¢ni dotaci po roce 2004.

d) Ujednani smluvnich stran, ze pro jejich vztah zalozeny danou smlouvou neplati moznost
ptipadného pokracovani najmu v ptipade, kdy najemce nevyklidi byt po skonceni najmu a ten dale
uziva po dobu tii mésica.

e) Povinnost najemce pisemné oznamit Bytermu veskeré zmény v poétu osob, které Ziji s nagjemcem v
byté, a to bez zbytetného odkladu, nejpozd€ji do 15 dnli ode dne, kdy ke zméné¢ doslo. V
pisemném oznameni najemce uvede jména, piijmeni, data narozeni a statni prislusnost téchto osob.
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Nesplni-li najemce tuto povinnost ani do jednoho mésice, povazuje se to za zadvazné poruSeni
smlouvy. Pronajimatel si zaroven vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového ¢lena domacnosti,
S vyjimkou osoby blizké ndjemci.

f) Zakaz ptipadného podnajmu Vv piipadé, Ze najemce v byté sam nebydli.

0) Moznost prongjmu bez souhlasu pronajimatele v piipadé, Zze najemce v byté bydli. Pfitom se
analogicky postupuje jako v pfipadé pism. e).

h) Zavazek najemce informovat pronajimatele (resp. spravci bytového fondu) o své predpokladané
nepiitomnosti v byté, pokud by trvala déle jak 2 mésice. Obdobn¢ v ptipadé nepiedpokladané
nepfitomnosti prekracujici 2 mésice se zavazuje ucinit tak bez zbytecného odkladu. Soucasné
oznaci osobu, ktera po dobu nepfitomnosti zajisti moznost vstupu dobytu v piipade, Zze nezbytné
zapotiebi. Nema-li takovou osobu, je touto osobou pronajimatel.

i) Pro byty postavené se statni finan¢ni dotaci po roce 2004 plati, Ze pronajaty byt nebo je ¢ast nelze
jinému pienechat do podnajmu.

Nedilnou soucasti smlouvy o najmu bytu je evidenéni list o vypoctu ndjemného, protokol o predani a
prevzeti bytu a podpisem najemcem stvrzena citace ¢l. G odst. 4 a 5 téchto pravidel.

CLH
Podnikatelské aktivity provozované v najemnich bytech

Nezptisobi-li to zvysené zatizeni pro byt nebo diim, miize najemce v byte i pracovat nebo podnikat.
Souhlas s mistem podnikani fyzické osoby nebo s umisténim sidla firmy pravnické osoby vydava
Byterm pisemné.

CL1
Pravni okolnosti pronajimani byti

Pravni okolnosti pronajimani byt se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku v platném
znéni.
Souhlas se zménou poctu osob, které ziji s ndjemcem v byté, a které nejsou osobou blizkou (§2272 OZ),
udéluje pronajimatel zastoupeny bytovou komisi pisemné bez zbytecného odkladu Vv zavislosti na
terminech jednani komise.
Podnijem bytu nebo jeho casti se tidi ustanovenimi §§ 2274 — 2278 obcanského zékoniku.
Pronajimatel si vyhrazuje zakaz ptipadného podnajmu v ptipadé€, Ze najemce v byté sam nebydli. Zakaz
miize byt zménén pouze rozhodnutim bytové komise formolu pisemného souhlasu. Zadost o souhlas
S podnajmem musi byt pisemna a musi obsazovat jména, pfijmeni, data narozeni a statni piislusnost
osob, kterym ma byt byt pronajat.
O Zadosti 0 zménu najemni smlouvy v pribéhu trvani najemniho vztahu rozhoduje na zakladé
doporuceni bytové komise RM usnesenim. Zména je realizovana vzdy ukoncenim pavodniho
najemniho vztahu dohodou a uzavienim nové najemni smlouvy za stejnych nebo zménénych podminek.
Na zménu najemni smlouvy V prabéhu trvani najemniho vztahu neni pravni narok.
Vyména bytu v majetku mésta. - Se souhlasem rady mésta se mohou najemci dohodnout o vyméné
bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu. Pro vyménu bytd dale plati:
e jedna-li se o byt, ktery je ve spole¢ném najmu vice osob, je k vyméné nutny pisemny souhlas
vSech spolunajemnikd,
e vymeéna bytil se nepovoli, pokud jsou na méstském vyménovaném byté evidovany pohledavky,
e s najemci, kterym byla potvrzena vyména byti, je uzaviena dohoda o skonéeni nadjmu ptavodniho
bytu a nova najemni smlouva Kk novému bytu,
e 0znameni o schvalené vyméné byt pieda Bytermu pracovnici oddéleni evidence obyvatel M&U,
kde jsou oba najemci povinni do 15ti pracovnich dnil ohlasit zménu trvalého bydliste,
e Kk vymeéné je nutno dolozit pfesnou a Gplnou dohodu o vyménu s datem podani zadosti a obcanské
prikazy,
e rada mésta mize schvalit vyménu uvolnéného bytu v majetku mésta v ptipadé, kdy zadatel jako
najemce dosavadniho méstského bytu vrati méstu pronajaty byt, ktery lze ptidélit za vyhodnéjsich
podminek.
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6. Skonceni najmu bytu se fidi pfislusSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni. Dohody
o skonceni najmu podepisuje za mesto Rymarov mistostarosta mésta.

Cl.J
Zavérecné ustanoveni

Lo

Tato pravidla nabyvaji u¢innosti dnem 20.1.2014.

2. Tato pravidla rusi Pravidla pro postup ob¢ani a organti mésta pii podavani a vyfizovani zadosti o
prongjem bytu, podnajem a vyménu byti v majetku Mésta Rymatova ze dne 10.11.2008 ve znéni
pozdéjsich uprav.

Priloha ¢. 1: Seznam domu s byty piidélovanymi na zaklad¢ drazby

Ptiloha ¢. 2: Seznam domi s byty pridélovanymi za zakladni najemné

Ptiloha €. 3: Seznam domt s byty pfidélovanymi dle potadniku zvlastniho charakteru

Piiloha &. 4: Zadost o p¥id&leni bytu za zékladni najemné

Ptiloha ¢. 5: Bodové ohodnoceni zadosti o ptidéleni bytu za zakladni najemné

Ptiloha ¢. 6: Vzor najemni smlouvy

Ptiloha ¢. 7: Domovni fad

Pravidla byla schvalena Radou mésta Rymai'ova dne 20.1.2014 p¥ijetim usneseni ¢. 3671/62/14, dne
23.2.2015 prijetim usneseni ¢. 403/8/15 a dne 25.01.2016 prijetim usneseni ¢. 1698/30/16.

Ing. Petr Klouda Mgr. Marcela Staitkova
starosta mésta mistostarostka mésta
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PFiloha €. 1 (byty za vydrazené smluvni najemné)

: C. C. C. Pocet . C. C. C. Pocet
Ulice : ; ) Ulice : . .
orient. | popis. | parcely | bytl orient. | popis. | parcely | bytl

1. maje 1 886 224 15 nameésti Miru 25 200 694 3
1. maje 3 886 224 14 nameésti Miru 27 202 696 2
1.maje 5 859 225 15 nam.Svobody 1 861 222 11
1.maje 7 859 225 14 nam.Svobody 3 861 222 12
Bartakova 19 1025 577 14 Narodni 2 176 704 3
Bartakova 20 889 819/1 7 Narodni 13 1228 679 15
Bartakova 22 772 819/2 8 Opavska 45 782 1328 11
Bartakova 33 841 521 12 Opavska 47 783 1329 8
Bartakova 35 840 520 12 Pivovarska 1 6 29 7
Bartakova 37 839 519 12 Pivovarska 12 940 215 21
Capkova 8 842 656 12 Pfikopy 6 1157 3519 17
Capkova 10 843 656 11 Prikopy 9 1156 3509 17
Divadelni 4 357 655 12 Prikopy 11 1155 3510 17
Divadelni 6 356 655 12 Prikopy 13 1154 3511 17
Divadelni 8 358 655 13 Prikopy 15 1153 3512 11
Dukelska 1 969 2038 40 Radni¢ni 1 1008 23 9
Dukelska 2 968 2037 40 Radni¢ni 2 865 666 6
Dukelska 6 1061 2033 40 Radniéni 3 1010 25 9
Hornoméstska 11 700 388 3 Radniéni 4 866 666 9
Hornoméstska 28 847 418 9 Radni¢ni 5 1011 26 9
Hornoméstska 30 882 418 9 Radni¢ni 6 878 666 9
Hornoméstska 47 853 367 15 Radni¢ni 7 1012 27 9
Hornoméstska 49 879 366 15 Radniéni 13 7 28 8
Hornoméstska 51 880 365 15 Revoluéni 28 248 1593 3
Hornoméstska 57 857 372 15 Sokolovska 16 415 604 2
Hornoméstska 59 883 373 15 Sokolovska 22 287 600 4
Husova 1 33 77 3 Sokolovska 23 1252 499 7
Janovice, Opavska 45 197 176 3 Sokolovska 24 438 596 4
Julia Sedlaka 20 824 530 8 Sokolovska 25 2 496 9
Julia Sedlaka 22 825 529 8 Sokolovska 30 445 589 2
Julia Sedlaka 24 826 528 8 Sokolovska 38 835 525 11
Julia Sedlaka 26 833 527 11 Sokolovska 40 836 525 12
Julia Sedlaka 28 834 526 12 Sokolovska 42 837 523 11
Jungmanova 2 868 688 7 Sokolovska 44 838 522 12
Jungmanova 4 869 688 8 Sokolovska 50A 1291 852/3 1
Machova 7 131 1563 1 T. Matéjky 3 823 103 4
nameésti Miru 4 217 6 5 tfida Hrdinl 1 212 717 22
nameésti Miru 5 218 7 2 tfida HrdinG 7 701 724 3
nameésti Miru 8 221 10 2 tfida Hrdin( 24 625 94 4
namésti Miru 10 223 13 4 Vétrna 2 914 274 8
nameésti Miru 11 224 15 5 Vétrna 4 913 273 8
nameésti Miru 12 225 16 5 Vétrna 6 912 272 8
nameésti Miru 13 226 17/2 6 Vétrna 9 876 252 8
nameésti Miru 15 584 18 4 Vétrna 11 7876 252 8
namésti Miru 23 198 691 6 Zizkova 39 765 2134 1
namésti Miru 24 199 692 3
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Pfiloha €. 2 (byty pfidélené za zakladni najemné)

: C. C. C. Pocet . C. C. C. Pocet
Ulice : . N Ulice : ; .
orient. | popis. | parcely | bytl orient. | popis. | parcely | bytl

8. kvétna 36 418 1942 3 Okruzni 3 734 2311 14
8. kvétna 51A 855 1815 4 Okruzni 5 735 2312 14
Bartakova 13 844 631 5 Okruzni 7 736 2313 14
Bartakova 23 618 540 9| | Ondfejov 92 92 124 5
Bartakova 24 263 823 9 Ondfejov 93 93 123 5
Horni 4 35 719 3| | Ondiejov 94 94 122 5
Jamartice 115 115 310 6| | Opavska 8 486 1433 6
Jamartice 116 116 311 6| | Opavska 10 485 1434 6
Janovice, Opavska 38 196 593 4| | Opavska 13 529 1122 6
Janovice, Opavska 128 271 478/2 6 Opavska 15 615 1126 10
Janovice, Opavska 130 272 47712 6| | Opavska 22 694 1723 6
Julia Fucika 4 64 123 2| | Palackého 6 76 960 6
Julia Fucika 89 85 189 4| |Pod Svahem 1 1316 2167 10
Julia Fucika 90 86 190 4 Revoluéni 8 56 1991 6
Julia Fucika 91 87 191 4 tfida Hrdinu 4 414 78 1
Julia Fucika 14A 6 98 3| |tfida HrdinG 6 39 79 2
Julia Fucika 14B 6 98 3| |tfida Hrdin{ 43 699 2080/1 3
Julia Fucika 14C 6 98 3| |tfida Hrdin{ 47 598 2167 7
Julia Sedlaka 18 708 562 5 U Lomu 8 706 1177 6
Machova 19 410 1500 4 U Lomu 10 724 1175 6
Marxova 1 582 2188 8 U Rybnika 2 578 1156 6
Néadrazni 1 474 2081 4| | Uvoz 17 21 2094 5
Narodni 9 378 673 3 Zizkova 1 349 1992 7

Okruzni 1 733 2310 14
Priloha €. 3 (byty pfidélené dle pofadniku zvlastniho charakteru)

. C. C. C. Pocet

<Aige orient. | popis. | parcely | bytl

Lidicka 14 1328 345/4 30

Revoluéni 30A 1007 1653 3

Revoluéni 30B 1007 1653 5

tfida Hrdin( 20 623 92 14

tfida Hrdin( 22 624 93 14
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Zddost o pFidéleni bytu é. ......

FA QAFCSC e vneeeeeesoneneesessenssossessssesssossssssns

Ptiloha €. 4

JMENO A PFIMENT ......cv v s e ettt ee e e e e eee e e e veee s LRICTOM e s e e e

Trvalé bydliste v Rymarove od roku ................cccoeeveveneveeeoes ROAINNY STAV ..o ivv v icis e e

Datum narozeni Zadatele... ... ..............................Datum narozeni partnerd... ... .. ...... ... . cocveeeeeeeen o

Zamestnavatel zadatele................ccccoveeeieeievnrevencnnsven . MESICNI PFGjem (CISEY) .o oov v ive e e e,

Zameéstnavatel partnerd... ... .........cc. oo veeeeee veeveneees venneen . MESICRI pFijem (CiStY) ... ..o vveveeiive i

Dosavadni BydliStE trvale ... ..........cci e e iis et ot e et e et ot e et e et s e e een et s e e et s e e aen e

PFCCROMANE . ... oo cvvee e e et et e e e et e e et et s e e e et e et e e e s e e eeeans

Pocet mistnosti nebo m*v dosavadnim bydlisti ....................... Osoby Vv byté celkem

Ostatni prislusnici soucasné domdacnosti:

JIMENO oo s e e VZEAR e, rok narozent.......................

VZEAR oo en.. YO MAQEOZENT . i

VZEAR oo oiceieei e en.. YOk MATOZENT . e

VZEAR ..oovoiiiieee e e, Ok MATOZENI ... e

VZEAR oo ooveiiii e nn.. YOk MarOZENT . e

Vztah k majiteli bytu /u rodicii, podndjem apod./ ... ... ...t iieiis e et e e e et et e e e e s

Do nového bytu se nastéhuje celkem ........... osob, a to kromé Zadatele:

JMENO oo iici e e e e VIEAR e FOK RAFOZEN

VZtah ........occcooveeeeien e, YOk marozeni........................

VZEAR ..oovoi i eei e e Ok Marozeni........................

VZEAR oo..oocoiiii e en.. YOk MArOZENT . i

Duvod zadosti o pridéleni bytu ... ... ........

/bez viastniho bytu, vypovéd' z bytu, nevhodny byt, zavadny byt apod./

Prohlasuji na svou Cest, Ze uvedené udaje jsou pravdivé. Jsem si védom, Ze nelplné vyplnéni

Zadosti muzZe mit za nasledek sniZeni bodového hodnoceni mé zadosti
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Pfiloha €. 5

Bodové hodnoceni zadosti

1. Kazda zaevidovana zadost o pridéleni bytu se ohodnoti poctem bodt dle kritérii uvedenych
Vv tomto bodovacim systému. Pfi nevyplnéni pozadované¢ho udaje v zadosti, je kritérium
hodnoceno nula body.

Vysledny pocet bodl pro kazdou zadost se stanovi souc¢tem bodu ptidélenych dle jednotlivych
kritérii. U manZzeli bude posuzovana vzdy vyhodnéjsi bodova varianta u jednoho z manzelt.

2. Zakladni kritéria pro bodové ohodnoceni zadosti:

a) Trvalé bydlisté v Rymarové

bez TP 0 bodu
do 3 let 5 bodu
do 10 let 7 bodl
nad 10 let 10 bodu
b) Zaméstnani
U zaméstnavatele 10 bodu
- t.¢. matefs. dovolena 8 bodu
U zaméstnavatele v Rymaroveé (pokud nema TP v Rymarove) 20 bodu
- t.¢. matefs. dovolena 18 bodi
Bez pracovniho poméru - starobni dichodce 5 bodu
- invalidni dichodce 5 boda
- student 5 bodl
- nezaméstnany 1 bod
- matetska dovolena 5 bodu
Soukromy podnikatel 8 bodl
c) Dosavadni bytové poméry
U rodi¢l nebo jinych ptibuznych 5 bodi
Podnajem na dobu urcitou 10 bodi
Podnajem na dobu neurcitou 1 bod
Ubytovna 5 bodi
d) Pocet déti Zijicich se Zadatelem ve spole¢né domacnosti
3 avice déti 10 bodi
2 deéti 7 bodu
1 dite 5 bodu
0 déti 0 bodu
e) Zpusob Zivota Zadatele a jeho rodiny
Zadatel nebo jeho rodinni piislusnici Zijici snim ve -5 bodl
spolecné domécnosti jsou opakované projednavani
piestupkovou komisi
Zadatel ma vii¢i méstu jiné zavazky -10 bodt
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Neshody s ostatnimi najemniky v soucasném bydlisti, -5 bodu
feSeni stiznostmi

f) Stanovisko bytové komise
Po posouzeni naléhavosti a socialni potfebnosti feSeni zadosti mize bytova komise ptidelit dalsi body,
a to v zavislosti na socialni situaci Zadatele, vyplyvajici napf. z vyjimecné tizivé rodinné situace,
preplnénosti bytu, vnémz dosud bydli, zkategorie bytu, ze zdravotnich divodi dolozenych
1ékatskym potvrzenim apod.

DUVOA o ..... bodu

Celkovy pocet bodl

3. Je-li vysledny pocet bodl stejny pro vice Zadatelil, fadi se jejich zadosti podle data podani.
V ptipadé¢ shody zadosti rodiny a zadosti jednoho uchazece bude mozné uptednostnit zadost
rodiny s détmi.
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Priloha ¢. 6
SMLOUVA O NAJMU BYTU
uzaviena mezi

Pronajimatel: Mésto Rymatov, ICO 296317, ndm. Miru 1, 795 01 Rymaftov,
zastoupené mistostarostou mésta Ing. Jaroslavem Kalou

N CIMICE. +uttint ettt et et et et et ettt e e et e e
Uzavieli na zakladé€ usneseni RM ¢. ... ....nize uvedeného dne, mésice, roku tuto
najemni smlouvu:
1.
Predmét najmu

1. Mésto Rymarov jako pronajimatel je vyluény vlastnik domu ¢.p....... €. 0....., na ulici............o...e. ,

Vv Rymarové. Pronajimatel pienechava najemci do uZivani k Gcelu bydleni byt éislo ....., standardni kvality / se

snizenou kvalittou, v.......... podlazi tohoto vyse specifikovaného domu, sestavajici z ... pokoji(e), kuchyné

(kuchynského koutu) a ptislusenstvi podle ,,Protokolu o ptevzeti bytu“ a ,,Eviden¢niho listu®.

2. Evidenc¢ni list, ve kterém je uveden piesny rozsah vybaveni, zafizeni a pfislusenstvi bytu a Protokol o pfevzeti
bytu, ktery uvadi popis a stav vybaveni, zafizeni a piisluSenstvi bytu, jsou nedilnou soucasti této najemni
smlouvy.

3. Najemce byt do ndjmu za dale uvedenych podminek piijima.

Il.
Doba uzivani
1. Pronajimatel pfenechava najemci byt do uzivani k Gc¢elu bydleniod .............. do..coooenannn.
2. Nejdiive po uplynuti doby 5 let od pfidéleni bytu a sjednani najemni smlouvy mize rada mésta, po zhodnoceni

plnéni povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy, zménit smlouvu o nijmu bytu z doby uréité na dobu
neurcitou.

1.
Néjemné a tihrady za plnéni spojena s uzivanim bytu

1. Nijemné za predmét najmu Cini ... K&/m2 podlahové plochy bytu, bez thrady za vybaveni bytu. Podlahovou
plochou se rozumi soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho pfisluSenstvi, a to i mimo byt, pokud
jsou uzivany vyhradné najemcem bytu. Podlahova plocha sklept, které nejsou mistnostmi a podlahova plocha
balkont, lodzii, teras se zapo¢itava pouze jednou polovinou podlahové plochy. Uhrady za vybaveni bytu se
stanovi dohodou. Pfedpis najemného v¢. thrad za vybaveni bytu je uveden v eviden¢nim listu, ktery tvofi pfilohu
této smlouvy. Uhrady piedpisu nijemného v¢. uhrad za vybaveni bytu uvedené v evidenénim listé se najemce
bytu zavazuje platit pronajimateli poc¢inaje dnem....., a to v mésicnich splatkach, nejpozdéji do posledniho dne
kalendainiho mésice, za ktery se plati ndjemné, nebo do dne stanoveného inkasnim stiediskem.

2. Pocinaje rokem nasledujicim po uzavieni najemni smlouvy bude smluvni nadjemné rocné valorizovano o ufedné
pfiznany prirGstek primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen (dale jen ,,inflace) pfedchoziho roku, a to
vzdy ke dni 1.7. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento uéel oficialni udaje Ceského statistického tifadu.
Veskeré vypocty valorizaci provadi pronajimatel v eviden¢nim listu. Povinnost platit valorizované najemné
vznika dnem, ktery je uveden v evidenc¢nim listu.

3. Ceny sluzeb, tj. plnéni spojena s uzivanim bytu nebo zalohy cen za plnéni spojend s uzivanim bytu se stanovi a
rozGétuji v souladu s platnymi Pravidla pro poskytovani a rozactovani sluzeb spojenych s uzivanim bytovych a
nebytovych jednotek v majetku mésta Rymaiov a v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Mési¢ni uhrady za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo zalohy cen za plnéni spojend s uzivanim bytu se stanovi v eviden¢nim
listu a plati se spolu s nagjemnym. Zmeny thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo zadloh za plnéni
spojena s uzivanim bytu se stanovi dle platnych pravnich ptedpisii a maji pisemnou formu.

4. Skutecnou vysi cen a celkovych zaloh za jednotliva plnéni zuctuje pronajimatel vzdy za kalendaini rok ve lhitach
podle platnych pravnich predpist, nejpozdéji s vyuctovanim topné sezony.

5. Nezaplati-li ndjemce najemné nebo uhrady za plnéni poskytované s uzivanim bytu do péti dnti po jeji splatnosti, je
povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, resp. trok z prodleni dle platnych pravnich predpist.

Pravidla pro hospodateni s byty platna od 01.02.2016 — str.12



o ks

V.
Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu
Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych suzivanim bytu. Najemce se
seznamil stavem pronajimaného bytu, ktery je zapsan v ,,Protokolu o pfevzeti bytu®. Byt pfebira k okamzitému
nasté¢hovani a bydleni, coz podpisem ,,Protokolu o pievzeti bytu“ a této smlouvy potvrzuje.

. Najemce je povinen uzivat byt k uéelu, ke kterému mu byl poskytnut, véetné spoleénych prostori a zaiizeni domu

fadn¢ a radné pozivat sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
Nezbytnymi sluzbami se rozumi:

- dodavka vody

- odvoz a odvadéni odpadnich vod v¢. €isténi jimek

- dodavky tepla

- osvétleni a uklid spole¢nych ¢asti domu

- zajisténi pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani

- provoz a ¢isténi kominu

- provoz vytahu

nehodici preskrtnout
Vedle prava uzivat byt maji ndjemce a osoby, které s nim ziji ve spoleéné domacnosti, pravo uzivat i spolecné
prostory a zatizeni domu, jakoZ i pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.
Drobné opravy a udrzbu v byté hradi ndjemce v rozsahu, ktery je stanoven dle platnych pravnich predpisa.
Néjemce se zavazuje v piipad¢ zjisténi poskozeni nebo vady bytu, které je tfeba bez prodleni odstranit, tuto
skutec¢nost ihned oznamit pronajimateli. V ostatnich pfipadech to ucini bez zbyte¢ného odkladu.
Néjemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajiStujici ostatnim
najemnikiim vykon jejich prav. Obdobné se to tyka vSech osob, které s nim byt uzivaji.
N4ajemnici jsou povinni dodrzovat ustanoveni Domovniho fadu mésta Rymarova v platném znéni.

V.
Skonéeni najmu a pfechod prava najmu

Néjem bytu zanikne

— pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

— pisemnou vypovedi pronajimatele ¢i ndjemce

— nebo uplynutim doby urcité.
Vypovédni lhita je 3 mésice s vyjimkou piipadd, kdy najemce porusi smlouvu zvlast’ zavaznym zptisobem tj:

— neplaceni najmu a naklada za sluzby za dobu alesponl 3 mésicu

— poskozeni bytu ¢i domu zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem

— pii zpusobeni zavaznych §kod nebo obtizi pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli

— uZiva-li najemce byt jinym zptisobem nebo k jinému neZ dohodnutému uéelu
Smluvni strany sjednavaji, ze pro jejich vztah zalozeny touto smlouvou neplati moznost pfipadného pokra¢ovani
najmu v ptipadé, kdy najemce nevyklidi byt po skonceni najmu a ten dale uziva po dobu tii mésict.
Pii skonfeni najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny pfedat spravci bytového fondu, se vsim
zafizenim, vybavenim a piislusenstvim, ve stavu, v jakém ho ptevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VI.
Zv1astni ujednani

Vykonem spravy bytl je pronajimatelem povéfen ,spravce bytového fondu* — piispévkova organizace
BYTERM Rymarov se sidlem v Rymatroveé, Palackého 11, kterd vyfizuje administrativni agendu spojenou
S prondjmem bytl a zajiStuje sluzby spojené s jejich uzivanim.

Néjemce souhlasi, ze v pfipadé vzniku dluhu na najjemném bude dluh kompenzovan s pfipadnym pieplatkem
vzniklym pfi vyuctovani sluzeb.

Najemce je povinen pisemné oznamit spravci bytového fondu veSkeré zmeény v poctu osob, které ziji
Snajemcem v byté, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 15 dnii ode dne, kdy ke zméné doslo. V
pisemném oznameni najemce uvede jména, pfijmeni, data narozeni a statni ptislu$nost té€chto osob. Nesplni-li
najemce tuto povinnost ani do jednoho mesice, povazuje se to zdvazné poruseni smlouvy.

Pronajimatel si zaroven vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového ¢lena domacnosti, s vyjimkou osoby blizké
najemci. Souhlas pronajimatel udéluje pisemné bez zbyte¢ného odkladu.

V ptipadé, ze najemce v byté sdm nebydli, pronajimatel si vyhrazuje zékaz ptipadného podnajmu.

V piipad€, Ze ndjemce v byté bydli, mize dat ¢ast bytu do pronajmu bez souhlasu pronajimatele. Pfitom
analogicky postupuje jako v piipadé ¢1.VI.3.
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7. Najemce se zavazuje informovat pronajimatele (resp. spravci bytového fondu) o své predpokladané
nepfitomnosti v byté, pokud by trvala déle jak 2 mésice. Obdobné v pfipad¢ nepiedpokladané neptitomnosti
prekracujici 2 mésice se zavazuje ucinit tak bez zbytecného odkladu.

8. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, Ze je to nezbytné
zapotiebi. Nema-1i takovou osobu, je touto osobou pronajimatel.

9.  Pravidla pro postup obcanll a organi mésta pii podavani a vyfizovani zadosti o pronajem bytu, podnajem a
vyménu byt v majetku mésta Rymarova jsou urceny opatfenim Rady mésta Rymarova.

10. Ostatni prava a povinnosti pronajimatele a najemce se fidi obecnymi ustanovenimi obcanského zakoniku
V platném znéni a souvisejicich predpisa.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych tdaji a svobodné viile obou t¢astnikt, nebyla sjednana v tisni, ani
za nijak jednostranné nevyhodnych podminek, Gcastnici si smlouvu precetli, prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a
na diikaz toho pfipojuji 1 vlastnorucni podpisy.

V Rymarovédne ..........................

razitko a podpis pronajimatele podpis najemce

Ptilohy:

1. Protokol o ptevzeti bytu

2. Evidenéni list

3. Rozsah bé&zné idrzby a béznych oprav souvisejicich s uzivanim bytu
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Pfiloha €. 7
Domovni rad
pravidla pro uzivani a udrzovani domu a bytua

Rada mésta Rymarova stanovuje pfijetim usneseni ¢. 3671/62/14 ze dne 20.1.2014 tato pravidla pro uzivani a
udrzovani domu a byt, které jsou ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi mésta Rymarova.

Obecna ustanoveni

1. Zakladni prava a povinnosti majitele dom(, bytd, najemcu bytd a nebytovych prostort upravuje ob&ansky zakonik a
predpisy s nim souvisejici. Tato pravidla upravuji provoz domu zejména ve vécech, které nejsou upraveny zakonnymi
predpisy.

2. Spravou bytového fondu v majetku mésta povéfuje Mésto Rymarov organizaci (v sou¢asné dobé prispévkova
organizace Byterm Rymarov, p.o., se sidlem Palackého 11, Rymarov, 795 01 - dale jen ,Byterm®), ktera na zakladé
zfizovaci listiny vyfizuje administrativni agendu a zajistuje sluzby spojené s uzivanim byta.

Cl. 1

Najem
1. Najemce je povinen uzivat byt, spole¢né prostory a zafizeni domu fadné a podle jejich uréeni, fadné uzivat sluzeb
spojenych s uzZivanim bytu a dodrZzovat vSechny pfedpisy o uZivani bytového majetku. Je povinen dodrzovat
ustanoveni tohoto domovniho fadu a vytvaret podminky zaruéujici véem obyvatellm domu nerusené uzivani byta,
nebytovych prostor, bytovych a nebytovych jednotek a spoleénych &asti domu a vykon jejich prav. Najemce bytu
odpovida za $kody, které v domé a v byté zpUsobi osoby, které Ziji s najemcem ve spoleéné domacnosti nebo
navstévy najemce.

2. PFi zaniku najmu bytu je najemce povinen odevzdat byt spravci ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k
béznému opotfebeni. V byté musi byt provedeny vSechny drobné opravy, jejichz potfeba vznikla v prdbéhu uzivani
bytu. Stejné tak je najemce povinen odstranit zavady, které vznikly jeho zavinénim. O vraceni bytu a pfedani bytu
bude sepsan zapis. U zjisténych zavad bude uveden zpusob a Ihita jejich odstranéni véetné otazek jejich uhrady.

3. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jiné zmény v byté bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, a to ani
na svUj naklad.

4. Vlastnik domu je opravnén provadét stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény v byté jen po dohodé s
najemcem. Vlastnik domu je povinen o téchto opravach v€as informovat najemce. Najemce musi umoznit neprodliené
provedeni Uprav nafizenych organem statni spravy a nutnych oprav plynoucich z udrZzovaci povinnosti spravy domu,
jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

5. Najemce bytu a osoby, které Ziji s najemcem ve spolecné domacnosti, maji vedle prava uzivat byt i pravo uzivat
spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoz i uzivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim spojeno.

¢l 2
Vlastnictvi

1. Prohlasenim vlastnika budovy podle ustanoveni § 1166, zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik vlastnik budovy
svym prohlasenim urcuje prostorové vymezené ¢asti budovy, které se stanou jednotkami a spole€nymi ¢astmi domu.

2. Vlastnictvi jednotky podle zakona €. 89/2012 Sb. spojené se spoluvlastnickym podilem na spole€nych €astech
domu vznika vkladem prohlaSeni vlastnika budovy do vefejného seznamu. Poté jsou jednotky v domé uzivany na
zakladé najemnich vztah( a vlastnickych vztahu.

3. Vlastnici jednotek jsou povinni uzivat jednotku, spoleéné &asti domu a zafizeni fadné a podle jejich ur€eni, Fadné
uzivat sluzeb spojenych s uzivanim jednotky tak, aby byl zajistén vykon prav pro ostatni uzivatelé jednotek v domeé.

ClL.3
Uzivani spolecnych ¢asti a zafizeni domu

1. Spole¢né ¢asti domu a zafizeni, jimiz se rozuméji vSechny prostory a zafizeni v domé s byty, nebytovymi prostory,
které nejsou na zakladé platné najemni smlouvy nebo z titulu vlastnického prava opravnéné uzivany jednim nebo vice
najemci, vlastniky jednotek, se uZivaji jen k acelim, ke kterym byly uréeny (zkolaudovany). Vchody, prijezdy, chodby,
schodisté, dvory, pldy a jiné spoleéné prostory se udrzuji volné. Umistovani jakychkoliv pfedmétl nepatficich k
vybaveni domu, zejména jizdnich kol, motocykll, nabytku, obuvi apod. ve spoleénych prostorach (pradelny, susarny,
kocarkarny), pokud tyto nebyly k tomuto ucelu vyhrazeny, neni zasadné dovoleno. Na pudach neni dovoleno
uskladriovat pfedméty, rozdélovat pldy prepazkami, koufit a uzivat otevieného ohné. Kili¢ od pldy je uloZzen u osoby
uréené spravcem domu a nebo ponechan zavésSen na misté pfistupném vSem najemclim, vlastnikim jednotek. Je
zakazano koufit na chodbach, schodistich, vestibulech, sklepech a ostatnich spole¢nych ¢astech domu.

2. ZpUsob vyuziti spole€nych ¢asti domu stanovi a mize zménit vliastnik domu, vlastnici jednotek.
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Cl4
Zajisténi poradku a cistoty vdomé

1. Poradek a &istotu ve spoleénych &astech domu zajistuje vlastnik. Uhrada za tklid spolednych &asti domu je
zahrnuta do ceny pInéni poskytovanych s uzivanim bytu a rozuctuje se podle zvlastnich pfedpisi jednotlivym
najemctm. Uklid prostor, které nejsou spolec¢né, zajistuji jednotlivi najemci nebo vlastnici jednotek.

Pokud si se souhlasem vlastnika zajidtuji najemci dle rozpisu sami uklid spole€nych €asti domu, neplati uhradu za
uklid.

2. Najemci, vlastnici jednotek a vSechny osoby, které s nimi bydli nebo které je navstévuji, jsou povinni udrzovat
poradek a Cistotu ve spole€nych ¢astech domu a na pfistupovych komunikacich.

3. Spolegné gasti domu musi byt udrzovany v gistoté a Fadném stavu. Cisténi se provadi zplisobem zdravotné
nezavadnym. Schody, chodby a vytahové kabiny nutno myt nejméné jednou tydné dle vyvéSeného rozpisu. Stejné
Casto je tfeba zametat a Cistit schody do sklepu, volné prostory ve sklepé a na pldé, Cistit zabradli, domovni dvefe a
prijezdy. Alespon jednou tydné je tfeba vihkym hadrem stirat a Cistit schody a chodby a alespori jednou za pul roku je
tfeba Cistit schodistni osvétlovaci télesa a schodiStni okna a ostatni spoleéné prostory, pfisluSenstvi a zafizeni. Pfi
mimoradnych situacich, kdy najemce, vlastnik jednotky znecisti spole¢né prostory (pfi malovani, st€hovani apod.) je
povinen neprodlené po ukon&eni praci odstranit zptsobené znecisténi bez ohledu na rozpis sluzeb.

4. Udrzovani Cistoty a schadnosti vstupnich schodist a chodnik( pfilehlych k domu zahrnuje tyto prace: zametani,
odstrariovani snéhu a naledi a posypavani chodnikl zdrsriujicim materidlem podle potfeby. Za &istou a udrzovani
schlidnosti schodist a chodnikd, pfiléhajicich k domu odpovida spravce domu. Jestlize uZivatelé byt zabezpedu;ji
uklid chodnikda svépomoci, poskytne spravce vécné prostfedky na tento uklid.

5. Odpadky a vychladly popel se vysypavaji pouze do nadob (tak, aby dochazelo ke tfidéni odpadu) k tomu ur¢enych
a takovym zpusobem, aby byla zachovana co nejvy$sSi Cistota a aby nemohlo dojit k poSkozeni majetku druhych
najemcl a vlastnikd jednotek. Vlastnik je povinen obstarat potfebny pocet nadob na shromazdovani pevnych
domovnich odpadd. Nadoby na popel a odpadky musi byt umistény na misté pfistupném obyvatelim domu, kde
nezplsobuji hygienické a estetické zavady a odkud lze nadoby bez zvlastnich potizi a ¢asovych ztrat vynaset ke
sbérnym voz({m. Do sbérnych nadob neni dovoleno sypat Zhavy popel, sut, neskladné predméty nebo predméty, které
by mohly sbé&rné nadoby nebo mechanismus sbérnych vozl poSkodit, biologicky odpad, plasty, sklo apod. Tyto
pfedméty se ukladaji na sbérna mista, mista se separacnimi nadobami zfizena ve mésté. Uzamyka-li se dim v denni
dobu, je tfeba, aby v den uréeny pro odvoz popela a odpadu byl dim ve stanovenou dobu odeméen a pfistupny
osobam provadéjicim vynasku a odvoz.

6. Domovni svétliky musi byt udrzovany v Cistoté. Neni dovoleno je pfepazovat, ukladat v nich palivo nebo jiné
prfedméty, odhazovat do nich odpadky a vyklepavat do nich jakékoli pfedméty.
7. Vétrani bytd do vnitfnich prostord domu je zakazano, pokud k tomu tyto prostory nejsou uréeny (napf. nékteré
pavlace).
8. Odklizeni snéhu z teras a balkdnt smluvné pfidélenych k vyhradnimu uzivani jednomu nebo vice najemcidm,
vlastnikim jednotek je jejich povinnosti.
9. Je zakazano dlouhodobé skladovat potraviny na venkovnich parapetech oken, na balkénech a lodziich.
CL5

Ostatni zafizeni vdomé
1. Ke kominovym dvitkim, k hlavnim uzavérim vody a plynu, kanalizaénim &isticim otvorm a jinym podobnym
zafizenim pokud jsou ve spole¢nych prostorach, musi byt vzdy zaji$tén volny pfistup.

2. Osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody, plynu z duvodu havarie apod., musi zajistit, aby jejich opétné
otevfeni bylo vSem najemcim véas oznameno.

Cl.6
Kli¢e a jejich uzivani
1. Kazdy najemce bytu (nebytového prostoru) ma pravo na bezplatné dodani dvou kli€¢a od hlavnich vstupnich dvefi

do domu, dvou kli€d od bytu, jeden kli¢ od zadnich vstupnich dvefi od domu, jeden kli¢ od ko¢arkarny, kolarny, a
spole¢nych pfedsklepnich prostor a od vytahu.

2. Kazdy, kdo ma domovni kli¢, je povinen zabezpedit zamezeni pfistupu cizich osob do domu, zejména v dobé
nocniho klidu.

3. Najemce je povinen po skonéeni prava na uzivani bytu odevzdat spravci domu vSechny klice, které ma k zamkam
v domé, bez nahrady, a to nejpozdéji pfi odevzdani vyklizeného bytu.

4. Pro moznost feSeni nepfedvidanych havarii se uzivateldm byt doporuéuje, aby pfi dlouhodobé nepfitomnosti
nechavali u sousedl kontakt na osobu, ktera v pfipadé nouze byt zpfistupni. Neucini-li tak, bude ve vazné situaci
postupovano podle pfislusnych predpisli a byt bude otevien na naklady uzivatele.
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CL7
Prani a suSeni pradla

1. Najemce bytu a vlastnik jednotky pouziva pradelnu podle poradi stanoveného vzajemnou dohodou. Nedojde-li k
dohodé, stanovi pofadi spravce domu. Pfitom pfihlizi k po¢tu ¢lenu jednotlivych domacnosti. Uréené poradi se v domé
zvefejni a najemci byt a vlastnici jednotek jsou povinni se jim Fidit.

2. Se zarizenim pradelny je nutno zachazet s co nejvétsi Setrnosti a dodrzovat pokyny k provozovani zafizeni. PFi
prani je nutno vétrat, aby zafizeni pradelny, strop a stény nebyly zbyte€né podkozovany parou. Vétrani do vnitfnich
prostorti domu je nepfipustné. Neni dovoleno v kadi na pradlo myt necisté nebo zablacené predméty.

3. Po pouziti pradelny je najemce a vlastnik jednotky povinen ji fadné uklidit a vycistit a odevzdat bezodkladné osobé
uréené spravcem domu. Tato osoba zkontroluje stav zafizeni, popfipadé stav elektroméru, vodoméru apod.

4. Poplatek za uzivani domovnich pradelen vybavenych mechanickym zafizenim se fidi pfisluSnym cenovym
predpisem, umoznuji-li to cenové predpisy. Spravce domu je povinen provadét vyuctovani za pouzivani tohoto
zarizeni podle evidence za timto u¢elem v domé vedené.

5. V bytech, bytovych jednotkach lze prat v prackach pro domacnost jen tehdy, nedojde-li tim ke zhorSeni stavu
uzivaného bytu ani k zdvadam v odbéru vody, a dale za pfedpokladu, Ze jsou podloZeny a umistény tak, aby
neplsobily nadmeérny hluk.

3. Poskozeni a zavady, které by vznikly v byté, pfipadné v jinych bytech, bytovych jednotkach, nasledkem prani v
prackach pro domacnost, je najemce, vlastnik jednotky povinen odstranit na svij naklad, popf. nahradit $kody tim
zplsobené.

6. V pradelné a v bytech je dovoleno pouzivat strojniho zafizeni (pracek, zdimacéek) pouze v dobé od 6.00 hod. do
22.00 hod. V dobé noéniho klidu (tj. od 22.00 hod. do 6.00 hod.) neni dovoleno prat ani v pradelné ani v bytech.

7. Pradlo se susi v uréenych susarnach. Tam, kde nejsou zfizeny, mlze se susit i na pidach. Za pfiznivého pocasi je
mozné suseni pradla mimo ddm v mistech k tomu uréenych. V dobé mraz( nesmi byt pudni okénka a okna v
suSarnach oteviena. UZivatelé pradelen a su8aren jsou povinni zajistit kratkodobé a intenzivni vétrani téchto mistnosti
Susit pradlo na vefejnych prostranstvich a zelenych pasech v sidlitni zastavbé, kromé mist k tomu uréenych, je
zakazano.

8. Pro pouzivani susaren (jinych prostor(i uréenych k suSeni pradla) plati pfiméfené ustanoveni domovniho fadu jako
pro pouzivani pradelen.

C.8
Sklepy a ukladani paliva
1. Sklepni prostory jsou ureny k ukladani paliva, zasob a movitych véci. Jsou-li ve sklepé ukladany potraviny, musi
najemce a vlastnik jednotky ucinit opatfeni, aby uloZzené potraviny nebyly zdrojem Sifeni jiné nakazy (v dusledku
plisné, hniloby apod.) nebo zapachu, rozsifovani hmyzu a hlodavcu.

2. V dobé mrazd musi byt sklepni okénka dobfe uzavrena.

3. Najemce bytu nebo vlastnik jednotky, pro néhoz bylo dovezeno palivo, je povinen postarat se ihned o uklid paliva a
fadné ocisténi spoleénych prostorti v domé, jakoZz i chodniku, pfipadné vozovky a po fadném zameteni je oplachnout
vodou.

4. Ukladani pfedmétt ve spole¢nych prostorach sklepu, komunikaénich chodbach ve sklepé je striktné zakazano.

Cl.9
Vyvésovani, vykladani, klepani a €isténi véci
1. V oknech do ulic a na nameésti se nesmi vyvéSovat a vykladat pradlo, pefiny a podobné pfedméty. Susit pradlo na
balkénech, lodziich a terasach vedoucich do ulic a na namésti je pfipustné pouze na ramovych konstrukcich na véseni
pradla na okna a balkény, které jsou nainstalované se souhlasem spravce. Pfedméty necisté - nevzhledné nebo
zapachajici neni viibec dovoleno vyvéSovat a vykladat, a to ani v ostatnich oknech a balkénech. Je tfeba dbat, aby
voda z pradla nestékala a aby vyvéSené pradlo nestinilo okna jinych bytd, bytovych jednotek

2. Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda
nestékala a nesmacela zdi.

3. Vyklepavat a vytfepavat jakékoli pfedméty (napf. koberce, rohozky, matrace, Saty apod.) je mozno pouze na
mistech k tomu uréenych, a to tak, aby nedochazelo k poskozovani majetku druhych najemcu, vlastnik(l jednotek.
Znecistény prostor musi najemce uvést do poradku.

4. Je zakazano klepat Saty, Cistit obuv a vyklepavat prach nebo vyhazovat pfedméty na chodbach, schodistich,
pudach, z oken a balkon.

¢l 10
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Klid v domé

1. Najemci a vlastnici jednotek jsou povinni chovat se tak, aby sami a ani osoby, které s nimi bydli nebo se u nich
zdrzuji, neobtéZovali ostatni obyvatele domu a sousedy nadmérnym hlukem.

2. Pronajimatel, najemnici a vlastnici jednotek jsou povinni zabezpecit, aby se pfi provozu zafizeni a jejich pouzivani
zamezilo vzniku a Sifeni hluku, jehoz se Ize vyvarovat. Zejména musi dodrzovat navody a jiné pokyny pro obsluhu,
provoz a udrzbu zafizeni. To plati i pro jinou €innost, pfi niz mize vznikat hluk.

3. Hluénost projevu osob se musi ve v8ech mistech jejich pobytu omezit na miru pfiméfenou mistu pobytu a jeho
podminkach. To plati zejména o dob& nocniho klidu od 22.00 hod. do 6.00 hod. V dobé& noc¢ni klidu je kazdy ob&an
povinen nerusit no¢ni klid. Neni dovoleno zpivat, hluéné se bavit, pouzivat vysavacl prachu a jinych hluénych
pfistrojii a zafizeni. Hudebni nastroje, rozhlasové a televizni pfistroje a jina zafizeni k reprodukci zvuku se mohou
pouzivat jen takovym zpUsobem, aby nezuc¢astnéné osoby nebyly ruseny.

4. Najemnici a vlastnici jednotek jsou povinni odrusit elektrické spotfebice, pusobi-li poruchy pfijmu rozhlasovych
nebo televiznich pfijimacd ostatnim najemcdm.

CL. 11
Domaci zvirata

1. Chovat a mit ko¢ky, psy a drobné domaci zvifectvo v domech a bytech je dovoleno, neplsobi-li chov pronajimateli
nebo ostatnim obyvatelim domu obtize nepfiméfené pomérim v domé. S timto pravem je spojena povinnost
chovatell, ze pusobi-li, ¢i hrozi chovem domaciho zvifectva zdravotni, hygienické zavady nebo rusi-li ostatni
obyvatele domu, je povinen drzitel zvifete ucinit takova opatfeni, aby zavadny stav byl odstranén. Vyvola-li chov
zvitete potfebu zvy$enych naklad(l na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli.

2. Zvitata se nesmi chovat ve sklepech, na chodbach, na pidach obytnych dom( nebo na verandach, balkénech,
dvorech, zahradach, které k tomu nejsou urceny.
Cl. 12
Garazovani motorovych vozidel

1. Parkovani a garazovani motorovych vozidel na dvorech a zahradach obytnych domu, i na zatravnénych vefejnych
plochach je zakazano. Vyjimky muze povolit vlastnik pozemku v mistech, kde jsou pro to vhodné, zejména
bezpecnostni podminky a nebude tim ru$eno uzivaci pravo ostatnich najemcu, vlastnik( jednotek.

2. Najemci a vlastnici garazi jsou povinni dodrzovat pfislusna ustanoveni domovniho fadu a zejména zasady pro
udrzovani poradku a Cistoty, dodrzovani no¢niho klidu apod. Dale jsou povinni udrzovat garaz a jeji bezprostredni
prostranstvi v takovém stavu, aby nenaru$ovala vzhled okoli.

3. Drzitel motorového vozidla (osoba odpovidajici za jeho provoz) je povinen vénovat péci elektrické vyzbroji,
palivovému systému a nadrzi a udrzovat tyto soucasti v takovém stavu, aby nemohlo dojit k poZaru ¢&i znecisténi okoli.

4. V garazi je dovoleno provadét jen drobné upravy vlastniho vozidla.

5. V garazi je dovoleno spoustét a uvadét v chod motor jen v nezbytné nutné mife. Po nastartovani musi vozidlo
neprodlené opustit prostory garaze. Nepfipousti se dalSi chod motoru na prazdno ani v garazi ani ve spolecnych
prostorach domu a bezd(ivodné manévrovani, pojizdéni a projizdéni vozidel jak v garazi, tak i na dvorech apod.

6. Uzivatel garaze je povinen dbat, aby pfi spousténi a provozu vozidla nezatézoval ostatni najemce, vlastniky
jednotek nadmérnym hlukem, vyfukovymi plyny a necistotou.

7. V garazi je zakazano manipulovat se zdroji ohné, at' jiz s chrdnénym nebo nechranénym plamenem, se Zhavicimi
nebo Zhnoucimi pfedméty jakéhokoli druhu a povahy. V garazZi je zakdzano koufeni.

8. Je zakazano vylévat zbytky pohonnych latek, oleji a Cisticich prostfedkll do kanalizaénich odpadu. K zasypani
necistot je mozno pouzit pouze pfipravky k tomu uréené.

Cl.14
Zavérecna ustanoveni

Tento domovni fad nabyva u€innosti dnem 20.1.2014.

Ing. Petr Klouda
Starosta mésta

Pravidla pro hospodateni s byty platna od 01.02.2016 — str.18



