Pravidla pro hospodareni s byty v majetku mésta Rymarova

Cl. A
Obecna ustanoveni

Témito pravidly se stanovi pravidla pro hospodareni s bytovym fondem ve vlastnictvi mésta Rymarova. Najemni
vztahy se Fidi zdkonem €. 89/2012 Sh., Obcansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich predpisl a souvisejicimi predpisy.
Bydleni obcan( v bytech ve vlastnictvi mésta je zdsadné najemnim vztahem na zdkladé pisemné najemni

smlouvy mezi méstem jako pronajimatelem a obanem jako ndjemcem. Ndjemni smlouvy za mésto potvrzuje
starosta nebo mistostarosta.

Spravou bytového fondu v majetku mésta povéruje mésto Rymarov organizaci (v soucasné dobé prispévkova
organizace Byterm Rymarov, p.o., se sidlem Palackého 11, Rymarov, 795 01 - déle jen ,Byterm*“), ktera na
zakladé zfizovaci listiny vyfizuje administrativni agendu a zajistuje sluzby spojené s uzivanim bytd.

Byty se Cleni na:

a) Standardni kvality — byty, které nesplnuji definici byt( se sniZzenou kvalitou dle pism. b)

b) Se sniZenou kvalitou - byt bez uUstfedniho vytapéni a s c¢asteCnym nebo spole¢nym zédkladnim
pfislusenstvim, nebo byt bez ustfedniho vytapéni a bez zakladniho pfisluSenstvi, nebo byt s uUstfednim
vytapénim bez zakladniho prislusenstvi. Zakladnim pfisluSenstvim se rozumi koupelna nebo koupelnovy,
popfipadé sprchovy kout a splachovaci zachod; zakladni prislusenstvi se povaZuje za soucast bytu, i kdyzZ je
v domé mimo byt, avéak uZiva jej jen ndjemce bytu. Ustfednim vytdpénim se rozumi vytapéni zdrojem
tepla, ktery je umistén mimo byt, nebo ktery je umistén v mistnosti k tomu urcené, vcéetné sklepa v
rodinném domé s jednim bytem, nebo jiné elektrické nebo plynové vytapéni.

c.B
MozZnosti pridéleni volného bytu

Uchazeclim muze byt pfidélen byt na zakladé:

a) nejvyssi nabidky smluvniho ndjemného

b) nejvyssiho bodového hodnoceni pfi pridéleni bytu za zakladni najemné

c) zarazeni do poradniku na pfidéleni bytu zvlastniho charakteru

d) zarazeni do poradniku uchazecd, jejichZ prace je dlleZitd a vyznamna pro mésto

Uchaze¢ md vzdy pravo na prohlidku volného bytu.

VSechny byty pfipravené k prondjmu v souladu s odst. 1, pism. a) a b) tohoto ¢lanku jsou nabizeny zverejnénim
na Gfedni desce M&U.

Pridéleni jakéhokoliv volného bytu v majetku mésta je mozné pouze na zakladé usneseni rady mésta (dale jen
»RM“).

Na pridéleni bytu v domech majetku mésta neni pravni narok, a proto se nelze domahat pravni cestou uzavreni
najemni smlouvy k témto bytd.

cl.c
Pridéleni bytu na zakladé nejvyssi nabidky smluvniho nagjemného

Byty pridélované na zakladé nejvySe nabidnutého smluvniho najemného jsou uvedeny v priloze 1.
V odlvodnénych pfipadech mize feditel Bytermu rozhodnout o nabidce konkrétniho bytu za zakladni ndjemné
— pak je dale postupovano dle ¢l. D.

Ucast uchazede v nabidce na nejvyse nabidnuté smluvni ndjemné je podminéna:

e trvalym bydlistém uchazece ve mésté Rymarov minimalné 5 let pred podanim nabidky — bude doloZeno
potvrzenim z evidence obyvatel Mé&U Rymarov. Bytovd komise mize v oddvodnénych piipadech udélit
vyjimku.

e trvale nebydli ve mésté Rymarové, ale je ve mésté Rymarov zaméstnan minimalné 6 mésicl dle pracovni
smlouvy nebo zde ma misto podnikani — bude doloZeno potvrzenim zaméstnavatele o trvalém pracovnim
poméru ne starsim 1 mésice nebo kopii Zivnostenského listu,

e doloZenim ,prehledu vlastnictvi“ vydanym katastralnim Uradem svédcici o tom, Ze uchazec nevlastni byt
nebo objekt uréeny k bydleni & jeho ¢ast (RD, diim s byty apod.) na izemi Ceské republiky, pokud po ném
nelze spravedlivé poZadovat, aby tuto nemovitost uzival. Pfehled vlastnictvi ma pro tyto ucely platnost %
roku.
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e dolozenim potvrzeni M&U Rymariov, 7e uchaze¢ nema vic¢i méstu dluh. V piipadé, Ze uchaze¢ nema trvaly
pobyt v Rymarové, pak potvrzeni pfisluSného méstského uradu.

e sloZenim jistiny ve vysi 500,- K¢ v hotovosti pfi podani nabidky; pokud budouci najemce (vitézny uchazec)
nesloZi zdlohu na ndjemné, neuzavie bez vaznych divod( najemni smlouvu do 15 dnid od vydani usneseni
rady mésta, nebo odstoupi od své nabidky po otevieni obalek s nabidkami, propada jistina ve prospéch
Bytermu. Uchazecam, ktefi neuspéji, bude sloZena jistina vracena nejpozdéji do 5 pracovnich dni od jejiho
sloZeni.

V ptipadé, kdy nabidka uchazede pfepocétend na velikost bytu pfekroci 1/4 minimalni mzdy (rozhodnd nabidka v

KE/byt), musi byt soucasti nabidky uchazeCe doklad, ze které vyplyne, Ze Cisty mési¢ni pFijem uchazece vé.
dalSich ¢lenli jeho domdacnosti prekroci 4ndsobek jim nabidnutého ndjemného za byt.

Bude-li zjisténo, Ze uchazel nesplfiuje vySe uvedené podminky, nepfedloZil v terminu pro podani nabidek
vSechny pozadované nalezitosti dle odst. 2 pfipadné 3, v nabidce jsou uvedeny nepravdivé udaje, neditelnd
nebo chybéjici nabidka finan¢ni ¢astky ¢i jiné nesrovnalosti, nabidka nebyla poddna ve stanoveném terminu,
bude jeho nabidka vyfazena.

Vyrazena bude také nabidka uchazece, ktery v poslednich 5ti letech:

e byl ndjemcem bytu ve vlastnictvi mésta a po dobu najmu se opakované dopoustél porusovani ndjemni
smlouvy a souvisejicich pravnich pfedpisli nebo se dopustil neopravnéného obsazeni bytu.

e vydraZil pravo najmu a bez vaznych divod( neuzaviel ndjemni smlouvu.

e v misté dosavadniho bydlisté se dopoustél porusovani dobrych mravi a sousedského soufiti.

Informace o vyhlaseném nabidkovém fizeni na pravo najmu bude vyvésena nejméné po dobu 15 dn( na Gredni

desce MéU. Soudasti informace bude sdéleni, o jaky byt se jednd — velikost, adresa, vyvolavaci ¢astka

smluvniho ndjemného za m? bytu za mésic, vy$e rozhodné nabidky na m?, termin pro podani nabidek,

povinnost sloZit pred uzavienim najemni smlouvy zalohu na smluvni ndjemné na obdobi 6 mésicli od uzavieni

najemni smlouvy, pripadé povinnost predloZeni pfijm{ uchazece dle odst. 3 tohoto ¢lanku.

Vyvoldvaci ¢astka smluvniho ndjemného za m? za mésic je stanovena do 31.1. kalenda¥Fniho roku usnesenim
RM.

Nabidku smluvniho ndjemného dorudi uchazeé v uzaviené obalce oznatené , Neotvirat — byt €. ..., ulice €.p/¢.0"
s uvedenim jména a adresy uchazece. Vzor nabidky viz pfiloha 4. Pfilohou nabidky musi byt nalezitosti uvedené
v odst. 2. Otevirdni nabidek smluvniho ndjemného provadi bytova komise, ktera urci poradi uchazecll. Uchazeci
maji prdvo na ucast pri otevirani nabidek. V pfipadé stejné nabidky dvou ¢i vice uchazecll; pokud se tito
nedohodnou na misté, probéhne vybér prvniho uchazece losovanim.

Poradi na prondjem bytu bude uréen usnesenim RM sestupné od nejvyssi nabidkové ceny. RM md pravo

rozhodnout, Ze neuzavie najemni smlouvu se Zddnym zucastnénym uchazec¢em, proti rozhodnuti RM neni
odvolani.

Uchaze¢, ktery nabidl nejvy3si ¢astku smluvniho ndjemného za m? bytu za mésic a kterému bylo usnesenim RM
schvéleno pfidéleni bytu jako prvnimu v pofadi, je povinen pfed uzavienim najemni smlouvy sloZit zalohu na
smluvni najemné ve vysi 6nasobku nejvyse nabidnutého smluvniho ndjemného za byt. Zaloha je skladana
v hotovosti na pokladné Bytermu nebo na Ucet Bytermu, vedeny u KB, a.s. Bruntal, ¢. 4905771/0100
s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je nové zfizené Cislo SIPO. Po uzavreni ndjemni smlouvy je ndjemné
upisovano ze sloZzené zalohy. Od zalohy se odecita slozena jistina dle bodu 2.

V ptipadé neuzavieni najemni smlouvy se uhrazena zaloha v plném rozsahu vraci, v pfipadé ukonceni
najemniho vztahu ve Ih(ité 6 mésict od uzavieni najemni smlouvy se vraci pomérna vyse zalohy.

Pokud uchazeg, ktery byl prvni v pofadi, neuhradi ve stanoveném terminu zalohu, pfechazi pravo na sjednani
ndjemni smlouvy na druhého nebo nasledné tfetiho zdjemce dle schvdleného pofadi pronajmu dle usneseni
RM.

Uchazed, ktery uzavie ndjemni smlouvu k bytu, je povinen se do 15 pracovnich dn( pfihlasit k trvalému bydlisti
na adrese pridéleného bytu (toto ustanoveni plati obdobné i pro ¢l. D, E a F).

¢.p
Pridéleni bytd za zakladni najemné
Byty pridélované za zakladni najemné jsou byty:
a) uvedenév priloze 2),
b) byty postavené se statni finan¢ni dotaci po roce 2004.

Uchazec o pridéleni bytu za zakladni ndjemné musi splnit nasledujici podminky:
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e trvalé bydlisté uchazeCe ve mésté Rymarov minimalné 5 let pred podanim nabidky — bude doloZeno
potvrzenim z evidence obyvatel M&U Rymarov. Bytova komise mlze v odivodnénych pFipadech udélit
vyjimku.

e trvale nebydli ve mésté Rymarové, ale je ve mésté Rymarov zaméstnan minimalné 6 mésicl dle pracovni
smlouvy nebo zde ma misto podnikani — bude doloZeno potvrzenim zaméstnavatele o trvalém pracovnim
poméru ne starSim 1 mésice nebo kopii Zivnostenského listu,

e dolozeni ,prehledu vlastnictvi“ vydanym katastralnim Gradem svédcici o tom, Ze uchaze¢ nevlastni byt
nebo objekt uréeny k bydleni & jeho ¢ast (RD, déim s byty apod.) na Uzemi Ceské republiky, pokud po ném
nelze spravedlivé poZadovat, aby tuto nemovitost uzival (s vyjimkou pfidélovani bytl uvedenych v bodé 1,
pism. b)). Pfehled vlastnictvi ma pro tyto ucely platnost % roku.

e dolozenim potvrzeni M&U Rymariov, 7e uchaze¢ nemd vici méstu dluh. V piipadé, 7e uchaze¢ nema trvaly
pobyt v Rymarové, pak potvrzeni pfislusného méstského uradu.

e vyplnéni Zadosti s uvedenim osobnich, socidlnich a bytovych pomérd uchazece (priloha 5).

Vyrazena bude také nabidka uchazece:

e ktery v poslednich 5ti letech byl ndjemcem bytu ve vlastnictvi mésta a po dobu najmu se opakované
dopoustél porusovani najemni smlouvy a souvisejicich pravnich predpisi nebo se dopustil neopravnéného
obsazeni bytu.

e kterému byl v poslednich 5ti letech pfidéleny radou mésta byt, ale bez vazinych divodl neuzaviel nadjemni
smlouvu.

o ktery se v misté dosavadniho bydlisté dopoustél porusovani dobrych mravili a sousedského souZiti.

Informace o nabidce bytl za zékladni ndjemné bude vyvésena nejméné po dobu 15 dnd na uredni desce Mé&U.
Soutasti informace bude sdéleni, o jaky byt se jednd — velikost, adresa, zakladni sazba ndjemného za m? bytu za
mésic a termin pro podani Zadosti.
Vyse zdkladniho ndjemného za m? za mésic bude stanovena do 31.1. kalendainiho roku usnesenim RM.
V pfipadé, Ze se jedna o pronajem bytu v domé, ve kterém se ndjemnici dohodli hradit smluvni najemné z titulu
spolutiéasti na opravach domu (viz. Pravidla pro spoluti¢ast ndjemniki na opravach domu formou dohody o
smluvnim ndjemném), je &astka ndjemného na m? za mésic navy$ena o ¢astku spolutcasti.

Zadost o pridéleni bytu je bodové ohodnocena. Bodové ohodnoceni je piilohou €. 6 téchto Pravidel.

Poradi na prondjem bytu bude uréen usnesenim RM sestupné od nejvyssiho bodového ohodnoceni. RM ma
pravo rozhodnout, Ze neuzavie ndjemni smlouvu se Zadnym zucastnénym uchazecem, proti rozhodnuti RM
neni odvolani.

Uchaze¢, ktery dosahl nejvyssi bodové hodnoceni a kterému bylo usnesenim RM schvaleno pridéleni bytu jako
prvnimu v poradi, je povinen do 15 dnl od data ozndmeni uzavtit s méstem smlouvu o najmu bytu. S vaznych
dlvod( Ize termin k uzavieni najemni smlouvy prodloufZit.

Pokud uchazec, ktery byl prvni v pofadi, neuzavre ve stanoveném terminu najemni smlouvu, prechazi pravo na
sjednani ndjemni smlouvy na dalsiho uchazece dle schvaleného poradi pronajmu dle usneseni RM.

Pravidla pro ptidéleni nové postavenych bytl se statni finanéni dotaci stanovi RM usnesenim.
O pridéleni bytu rozhoduje na zakladé doporuceni bytové komise RM usnesenim.

Mimo prijatych Zadosti Ize pronajimat nahradni byty a pristfesi na zakladé rozhodnuti soudu, pfip. Zadosti
jiného pronajimatele o zajisténi bytové nahrady.

CLE
Pridéleni byt uchaze¢im evidovanym v pofadniku bytt zvlastniho charakteru

Byty zvlastniho charakteru jsou byty vdomech s pecovatelskou sluzbou a chranénych bytech urcenych pro
starobni a invalidni dichodce (pfiloha ¢. 3).

Zadosti o pridéleni bytu dle bodu 1. podévaji uchazeti pisemné na predepsaném formulafi odboru socialnich
véci a zdravotnictvi méstského Uradu postou nebo osobné na podatelné.

Podani zadosti o pridéleni bytu nezaklada pravni ndrok uchazece na pridéleni bytu. Stejné tak nezakladd zadnou
povinnost mésta uchazeci byt pronajmout, a to ani v pfipadé rozhodnuti soudu o zajisténi bytové nahrady, leda
by se jednalo o napravu disledkd predchoziho chybného rozhodnuti mésta.

Podminky zapsani uchazece do poradniku na ptidéleni bytu:
e uchazet predlo?i doporuéeni osetfujiciho Iékafe nebo rozhodnuti socidlniho odboru MéU,

e uchaze¢ ma trvalé bydlisté ve mésté Rymarové nebo bydli ve spravnim obvodu Rymarova jako obce
s rozsifenou pUsobnosti,
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e uchazedi, ktery ve mésté nema trvalé bydlisté, mzZe byt pridélen byt jen pokud o tento byt nema zdjem
uchazec s trvalym bydlistém ve mésté Rymarove,

e uchazeé, ktery ma bydlisté ve spravnim obvodu obce srozsifenou plsobnosti, doloZi k Zadosti o byt
zvlastniho charakteru usneseni zastupitelstva obce, ve které ma trvaly pobyt, o pravidelné ro¢ni Uhradé ve
vySi 15.000 K¢ méstu Rymarov az do doby, kdy dojde k prihlaseni uchazece k trvalému bydlisti ve mésté
Rymarov,

e po uplynuti kazdych 2 let od podani Zadosti doloZi kazdy uchazec nové doporuceni oSetrujiciho lékare,

e po uplynuti kazdého 1 roku od podéni Zadosti musi uchaze¢ pisemné potvrdit do 30 dnd, Ze na své Zadosti
trva a uhradit poplatek ve vysi 100 K¢ na osobu, jinak bude jeho Zadost ze seznamu uchazedu vyrazena.

Seznam uchazedl o byty zvlastniho charakteru vede odbor socialnich véci a zdravotnictvi MéU. Do tohoto
seznamu muze byt zapsan uchazec na zakladé doporuceni osetfujiciho |ékafe nebo rozhodnutim socialniho
odboru MéU.

Podminkou pfidéleni bytu je doloZeni , prehledu vlastnictvi“ vydanym katastralnim uradem svédcici o tom, Ze
uchaze¢ nevlastni byt nebo objekt uréeny k bydleni ¢&i jeho &ast (RD, ddm sbyty apod.) na Gzemi Ceské
republiky. V pripadé, Ze uchazec tuto podminku nespliuje, je uzaviena najemni smlouva na dobu urcitou 1 roku
a po splnéni této podminky je mozné najemni smlouvu obnovit na dobu neurcitou.

Vyse ndgjemného za m? za mésic bude stanovena do 31.1. kalendéiniho roku usnesenim RM.

O pfridéleni bytu rozhoduje na zdkladé doporuceni komise socidlnich véci a zdravotnictvi s pfihlédnutim ke
stanovisklim osetrujiciho Iékafe RM usnesenim.

CLF
Pridéleni bytd uchazeciim, jejichZ prace je duleZita a vyznamna pro mésto

Byterm vede oddélené seznam uchazecli o pridéleni bytu (jak na zakladé Zadosti fyzickych, tak pravnickych
osob), jejichZ povolani je pro mésto nutné a dlleZité ve vefejném zajmu. Do tohoto seznamu jsou zapisovani
uchazedi rozhodnutim rady mésta na zadkladé doporuceni bytové komise.

Uchazeclm dle predchoziho odstavce mohou byt pridéleny byty uvedené v pfiloze 1 2.

Vy3e ndjemného za m? za mésic je v pfipadé bytd uvedenych v pfiloze €. 1 stanovena ve wysi vyvolavaci &astky
najemného (¢l. C, odst.7), v pfipadé byt uvedenych v pfriloze €. 2 dle ¢l. D, odst.9.

.G
Smlouva o najmu bytu

Na zakladé usneseni RM pfipravi Byterm najemni smlouvu. Vzor najemni smlouvy je pfilohou €. 7.

Najemni smlouva dle ¢lanku C a D je uzavirdna na dobu urcitou 6 mésicli. Najemni smlouva dle ¢l. E je uzavirana
dle ¢l. E bod 6. Najemni smlouvu na dobu urcitou Ize obnovit také uzavienim dodatku k najemni smlouvé (viz
Priloha ¢. 8).

Nadjem bytu sjednany dle c¢lanku F je najmem sluZebniho bytu v souladu s § 2297, OZ pokud rada mésta
nerozhodne jinak. Vzor najemni smlouvy je pfilohou €. 9.

Pfed uzavienim nebo obnovenim najemni smlouvy bude prezkoumdana bezdluznost vici pronajimateli.

V ptripadé existujicich pohledavek uchazece o uzavieni nebo obnoveni najemni smlouvy vici pronajimateli,
muze RM rozhodnout o zkraceni plvodni doby najmu nebo neuzavreni najemni smlouvy.

Pfed obnovenim ndjemni smlouvy bude prezkoumdno, zda ndjemce splnil povinnost dle ¢l. C, pism.10, tzn.
prihlasil se k trvalému bydlisti na adrese pridéleného bytu. V pfipadé, Ze tato povinnost nebyla splnéna, muze
RM rozhodnout o zkraceni plivodni doby najmu nebo neuzavieni ndjemni smlouvy.

Na kazdy byt v majetku mésta, ktery uz je, nebo ma byt pronajat, musi byt sepsdana smlouva o najmu bytu.

Znéni smlouvy se fidi ustanovenim obcanského zakoniku. Najemni smlouva musi obsahovat dale:

a) Vysindjemného,

b) Zplsob zvysovani najemného (Pocinaje rokem nasledujicim po uzavieni ndjemni smlouvy bude smluvni
najemné rocné valorizovano o Uredné priznany pfirGstek primeérného roc¢niho indexu spotrebitelskych cen
predchoziho roku, a to vidy ke dni 1.7. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento ucel oficialni udaje
Ceského statistického uradu. Veskeré vypocty valorizaci provadi pronajimatel).

¢) Moinost zmény ndjemni smlouvy na dobu neurcitou (Nejdfive po uplynuti doby 5 let od pridéleni bytu a
sjedndni ndjemni smlouvy mlZe rada mésta, po zhodnoceni plnéni povinnosti vyplyvajicich z ndjemni
smlouvy, zménit smlouvu o ndjmu bytu z doby urcité na dobu neurcitou.). Toto ustanoveni neplati pro byty
postavené se statni finan¢ni dotaci po roce 2004.
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d) Ujedndani smluvnich stran, Ze pro jejich vztah zaloZeny danou smlouvou neplati moZnost ptipadného
pokracovani nadjmu v pripadé, kdy najemce nevyklidi byt po skonceni najmu a ten ddle uzivad po dobu tfi
mésicu.

e) Povinnost najemce pisemné ozndmit Bytermu veskeré zmény v poctu osob, které Ziji s najemcem v byté, a
to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 15 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni
najemce uvede jména, pfijmeni, data narozeni a statni pfisluSnost téchto osob. Nesplni-li ndjemce tuto
povinnost ani do jednoho mésice, povazuje se to za zavazné poruseni smlouvy. Pronajimatel si zaroven
vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového ¢lena domdacnosti, s vyjimkou osoby blizké najemci.

f)  Zakaz pripadného podnajmu v pripadé, Ze najemce v byté sam nebydli.

g) Moznost pronajmu bez souhlasu pronajimatele v pripadé, Ze ndjemce v byté bydli. Pfitom se analogicky
postupuje jako v pfipadé pism. e).

h) Zavazek ndjemce informovat pronajimatele (resp. spravci bytového fondu) o své predpokladané
nepfitomnosti v byté, pokud by trvala déle jak 2 mésice. Obdobné v pfipadé nepredpokladané
nepfitomnosti prekraujici 2 mésice se zavazuje ucinit tak bez zbyte¢ného odkladu. Soucasné oznaci osobu,
kterda po dobu nepfitomnosti zajisti moznost vstupu dobytu v ptipadé, Ze nezbytné zapotiebi. Nema-li
takovou osobu, je touto osobou pronajimatel.

i)  Pro byty postavené se statni finan¢ni dotaci po roce 2004 plati, Ze pronajaty byt nebo je ¢ast nelze jinému
prenechat do podnajmu.

Nedilnou soucasti smlouvy o najmu bytu je evidencni list o vypoctu ndjemného, protokol o predani a prevzeti
bytu, rozsah bézné udrzby a béZnych oprav souvisejicich s uzivanim bytu, zasady radného uzivani bytu, souhlas
se zpracovanim osobnich udajd a podpisem najemcem stvrzena citace ¢l. G odst. 4 a 5 téchto pravidel.

CLH
Podnikatelské aktivity provozované v najemnich bytech

NezpUsobi-li to zvysené zatiZeni pro byt nebo dim, mliZe najemce v byté i pracovat nebo podnikat.

Souhlas s mistem podnikani fyzické osoby nebo s umisténim sidla firmy pravnické osoby vyddva Byterm pisemné.

(o
Pravni okolnosti pronajimani byt

Pravni okolnosti pronajimani byt se ridi prislusSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku v platném znéni.

Souhlas se zménou poctu osob, které Ziji s ndjemcem v byté, a které nejsou osobou blizkou (§2272 0Z), udéluje
pronajimatel zastoupeny bytovou komisi pisemné bez zbyte¢ného odkladu v zavislosti na terminech jedndani
komise.

Podndjem bytu nebo jeho ¢asti se fidi ustanovenimi §§ 2274 — 2278 obcanského zakoniku. Pronajimatel si
vyhrazuje zékaz pfipadného podnajmu v pfipadé, Ze najemce v byté sam nebydli. Zdkaz mize byt zménén pouze
rozhodnutim bytové komise formolu pisemného souhlasu. Zadost o souhlas s podnajmem musi byt pisemna a
musi obsazovat jména, pfijmeni, data narozeni a statni prislusnost osob, kterym ma byt byt pronajat a musi
obsazovat zdlvodnéni Zadosti.

O Zadosti o zménu najemni smlouvy v pribéhu trvani najemniho vztahu rozhoduje na zadkladé doporuceni
bytové komise RM usnesenim. Zména je realizovana vidy ukoncéenim plvodniho najemniho vztahu dohodou a
uzavienim nové najemni smlouvy za stejnych nebo zménénych podminek. Na zménu najemni smlouvy v priibéhu
trvani ndjemniho vztahu neni pravni narok.

. Vyména pronajatych bytl v majetku mésta. — se souhlasem rady mésta se mohou ndjemci dohodnout o
vymeéné bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu. Pro vyménu byt( dale plati:

e jedna-li se o byt, ktery je ve spolecném najmu vice osob, je k vyméné nutny pisemny souhlas vsech

spolundjemnika,

e vyména bytld se nepovoli, pokud jsou na méstském vymériovaném byté evidovany pohledavky,

e s najemci, kterym byla potvrzena vyména byt(, je uzaviena dohoda o skonceni najmu plvodniho bytu a

nova najemni smlouva k novému bytu,

e kvyméné je nutno doloZit presnou a Uplnou dohodu o vyméné s datem podani Zadosti a obcanské prlkazy.
Vymeéna volnych byt v majetku mésta — Byterm je povinen nabidnout najemnikovi bytu ve vlastnictvi mésta,
ktery Cerpa doplatek na bydleni nebo prispévek na bydleni a pozada o vyménu bytu, ve Ih(té 6 mésict od podani
Zadosti vyménu bytu za mensi. Najemnik je povinen takovy byt pfijmout a vratit méstu dosud uZivany méstsky
byt.

Skonceni najmu bytu se fidi prislusnymi ustanovenimi ob¢anského zdkoniku v platném znéni. Dohody o skonceni
najmu podepisuje za mésto Rymarov starosta nebo mistostarosta mésta.
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€l
Zavérecné ustanoveni
1. Tato pravidla nabyvaji u¢innosti dnem 01.04.2023.

2. Tato pravidla rusi Pravidla pro postup obéand a organl mésta pfi podavani a vyfizovani Zadosti o pronajem
bytu, podnajem a vyménu byt v majetku Mésta Rymarova ze dne 10.11.2008 ve znéni pozdéjsich Uprav.

Pfiloha ¢. 1: Seznam domd s byty pfidélovanymi na zakladé drazby

Pfiloha ¢. 2: Seznam domd s byty pfidélovanymi za zdkladni ndjemné

Priloha ¢. 3: Seznam domd s byty pfidélovanymi dle pofadniku zvlastniho charakteru
Pfiloha €. 4: Nabidka smluvniho ndgjemného

Pfiloha €. 5: Zadost o pridéleni bytu za zakladni najemné

Priloha ¢. 6: Bodové ohodnoceni Zadosti o pridéleni bytu za zakladni najemné
Priloha ¢. 7: Smlouva o najmu bytu (vzor) v¢. priloh

Priloha ¢. 8: Dodatek najemni smlouvy (vzor)

Pfiloha ¢. 9: Smlouva o najmu sluzebniho bytu (vzor)

Pfiloha €. 10: Domovni rad

Pravidla byla schvilena Radou mésta Rymarova dne 20.1.2014 pf¥ijetim usneseni ¢. 3671/62/14, dne 23.2.2015
pfijetim usneseni €. 403/8/15, dne 25.01.2016 pfijetim usneseni ¢. 1698/30/16, dne 21.05.2018 pfijetim usneseni
€. 4999/101/18 a dne 20.03.2023 pfijetim usneseni ¢. 508/11/23.

Ing. Ludék Simko Ing. Lenka Vavfickovd
starosta mésta mistostarostka mésta
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Pfiloha ¢. 1 (byty za vydrazené smluvni ndgjemné)

Ulice C C. popis. ¢ Poécft Ulice _C' C. popis. C Poéeit
orient. parcely bytl orient. parcely bytl

1. mdje 1 886 224 15 namésti Miru 25 200 694 3
1. maje 3 886 224 14 nameésti Miru 27 202 696 2
1.maje 5 859 225 15 nameésti Miru 29 1269 699 6
1.maje 7 859 225 14 namésti Svobody 1 861 222 11
Bartakova 19 1025 577 14 namésti Svobody 3 861 222 12
Bartakova 20 889 819/1 7 Narodni 2 176 704 3
Bartakova 22 772 819/2 8 Narodni 13 1228 679 15
Bartakova 33 841 521 12 Opavska 45 782 1328 11
Bartdkova 35 840 520 12 Opavska 47 783 1329 8
Bartdkova 37 839 519 12 Pivovarska 1 6 29 7
Capkova 8 842 656 12 Pivovarska 12 940 215 21
Capkova 10 843 656 11 Prikopy 6 1157 3519 17
Divadelni 4 357 655 12 Prikopy 9 1156 3509 17
Divadelni 6 356 655 12 Ptikopy 11 1155 3510 17
Divadelni 8 358 655 13 Ptikopy 13 1154 3511 17
Dukelska 1 969 2038 40 Prikopy 15 1153 3512 11
Dukelska 2 968 2037 40 Radnicni 1 1008 23 9
Dukelska 6 1061 2033 40 Radnicni 2 865 666 6
Hornoméstska 11 700 388 3 Radnicni 3 1010 25 9
Hornoméstska 28 847 418 9 Radnicni 4 866 666 9
Hornomeéstska 30 882 418 9 Radnicni 5 1011 26 9
Hornomeéstska 47 853 367 15 Radnicni 6 878 666 9
Hornoméstska 49 879 366 15 Radniéni 7 1012 27 9
Hornoméstska 51 880 365 15 Radnicni 13 7 28 8
Hornoméstska 57 857 372 15 Revolucni 28 248 1593 3
Hornoméstska 59 883 373 15 Sokolovska 16 415 604 2
Husova 1 33 77 3 Sokolovska 22 287 600 4
Janovice, Opavska 45 197 176 3 Sokolovska 23 1252 499 7
Julia Sedlaka 20 824 530 8 Sokolovska 24 438 596 4
Julia Sedlaka 22 825 529 8 Sokolovska 25 2 496 9
Julia Sedlaka 24 826 528 8 Sokolovska 30 445 589 2
Julia Sedlaka 26 833 527 11 Sokolovska 38 835 525 11
Julia Sedlaka 28 834 526 12 Sokolovska 40 836 525 12
Jungmanova 2 868 688 7 Sokolovska 42 837 523 11
Jungmanova 4 869 688 8 Sokolovska 44 838 522 12
Maéchova 7 131 1563 1 Sokolovska 50A 1291 852/3 1
nameésti Miru 4 217 6 5 T. Matéjky 3 823 103 4
namésti Miru 5 218 7 2 tfida Hrdind 1 212 717 22
nameésti Miru 8 221 10 2 tfida HrdinU 7 701 724 3
nameésti Miru 10 223 13 4 tfida Hrdind 24 625 94 4
nameésti Miru 11 224 15 5 Vétrna 2 914 274 8
nameésti Miru 12 225 16 5 Vétrna 4 913 273 8
namésti Miru 13 226 17/2 6 Vétrna 6 912 272 8
nameésti Miru 15 584 18 4 Vétrna 9 876 252 8
nameésti Miru 23 198 691 6 Vétrna 11 7876 252 8
nameésti Miru 24 199 692 3 Zizkova 39 765 2134 1
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Pfiloha €. 2 (byty pridélené za zakladni najemné )

e C C.. C. Por":cft e .(vZ. (vZ.. C. Poéeft
orient. | popis. | parcely | bytd orient. | popis. | parcely | bytl

8. kvétna 36 418 1942 3| | Okruini 7 736 2313 14
8. kvétna 51A 855 1815 4| | Ondrejov 92 92 124 5
Bartakova 13 844 631 5| | Ondfejov 93 93 123 5
Bartakova 23 618 540 9| | Ondrejov 94 94 122 5
Bartakova 24 263 823 9| | Opavska 8 486 1433 6
Horni 4 35 719 3| | Opavska 10 485 1434 6
Jamartice 115 115 310 6| | Opavska 13 529 1122 6
Jamartice 116 116 311 6| | Opavska 15 615 1126 10
Janovice, Opavska 38 196 593 4| | Opavska 22 694 1723 6
Janovice, Opavska 128 271 | 478/2 6| | Palackého 6 76 960 6
Janovice, Opavska 130 272 477/2 6| | Pod Svahem 1 1316 2167 10
Julia Fucika 4 64 123 2 | | Revoluéni 8 56 1991 6
Julia Fucika 89 85 189 4| | tfida Hrdind 4 414 78 1
Julia Fucika 90 86 190 4| | tfida Hrdinl 6 39 79 2
Julia Fucika 91 87 191 4| | tfida HrdinG 20 623 92 14
Julia Sedlaka 18 708 562 5| | tfida HrdinG 22 624 93 14
Machova 19 410 1500 4| | tfida Hrdin 43 699 | 2080/1 3
Marxova 1 582 2188 8| |tfida Hrdina 47 598 2167 7
Nadrazni 1 474 2081 4| |ULomu 8 706 1177 6
Narodni 9 378 673 3| |ULomu 10 724 1175 6
Okruzni 1 733 2310 14| | U Rybnika 2 578 1156 6
Okruzni 3 734 2311 14 Uvoz 17 21 2094 5
Okruzni 5 735 2312 14 | | Zizkova 1 349 1992 7

Priloha €. 3 (byty pridélené dle poradniku zvlastniho charakteru)

. x . x . < Pocet

Ulice C. orient. | C. popis. | C. parcely byt
Lidicka 14 1328 345/4 30
Lidicka 16 1382 320/1 19
Revolu¢ni 30B 1007 1653 5
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Ptiloha ¢&. 4
Nabidka smluvni vySe najemného k

(VA J VI SRR | I~ - 1 s I o X - SRR

JMENO @ PIIMENT et ettt st ste st s e e s eb et st st eaeebeabeseesesaeaseabesbes e et e s enseaeabesee seenessensentassens
NAFOZEN/A ittt ettt er sttt sbe st e s 1<) 1<) 0] o NPT

[N Y T <1V =] o ¢ P OO USRS

Za pronajem vysSe uvedeného bytu nabizim ¢astku Ké/m?

Spole¢nou domacnost se mnou budou sdilet:

.................................................................................................. VZEaN e NAN e
.................................................................................................. VZEAh e DA
.................................................................................................. (V74 =] o IO RUURRUNN o T- | GOSN

K Zadosti prikladam:

* potvrzeni z evidence obyvatel o trvalém bydlisti v Rymafové / potvrzeni zaméstnavatele o
trvalém pracovnim poméru / kopii Zivnostenského listu o misté podnikani v Rymarové*,
prehled vlastnictvi,

potvrzeni pfisluiného MéU, ze nemam v(é& méstu dluh.

podepsany souhlas se zpracovanim osobnich udaju,

doklad, ze kterého je patrny Cisty mésicni prijem Zadatele a dalSich ¢lent jeho domdacnosti
(jen v ptipadé, Ze nabidka Zadatele prekroci rozhodnou nabidku).

* % % *

Podpis Zadatele

*nehodici se skrtnéte
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Ptiloha €. 5

Zadost 0 pridéleni bytu €. .....N@ A0r@S @ uut e ueeven et cre e e et s s sae e ees se ees oo

JMENO @ PFIMENT ettt e st e e e bbb s e T | U
NYNTDYEEM . e e Trvalé bydlisté v Rymaroveé od ........cceevevevevenenns
ZamMESTNAVALE! ...eeieeiciieiccecece e e et e Mésicni prijem (CiSty)...ccoeererrerereeieserenennn
Pocet mistnosti nebo m?v dosavadnim bydliSti .......cccocevveeverieriereennne. Osoby v byté celkem .......ccceeennnen.
Vztah k majiteli bytu (U rodiCl, POdNAJEM APOT.) .ceecicieiiceiecee ettt er e sttt s sens
Do nového bytu se nastéhuje celkem ............... osob, a to kromé Zadatele:
MaNZel/Ka — PArTNEIE ...ttt e r e et er e et e et as ettt asstesnesesens (1 | ST
ZamESTNAVALE] ..c.iciieeece e st s eree Mésicni prijem (Cisty)..ocovmereresieinrereenne
@ 1) = o o OO RO VZEah e (1Y S
.......................................................................................... VZEah (o DA
.......................................................................................... vztah .. [F- | SRR

(rodinna situace, vypovéd z bytu, nevhodny byt, zavadny byt apod.)

7 v

Prohlasuji na svou ¢est, Ze uvedené udaje jsou pravdivé. Jsem si védom/a, Ze netplné vyplnéni Zadosti
miuiZe mit za nasledek sniZzeni bodového hodnoceni mé Zadosti.

Podpis zadatele, telefonni kontakt

K Zadosti prikladam:

*  potvrzeni z evidence obyvatel o trvalém bydlisti v Rymarové / potvrzeni zaméstnavatele o trvalém
pracovnim poméru / kopii zivnostenského listu o misté podnikani v Rymarové*,

* prehled vlastnictvi,

% potvrzeni MéU, e nemam vaci méstu dluh,

* podepsany souhlas se zpracovanim osobnich tdaju.

*nehodici se Skrtnéte
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Ptiloha €. 6

Bodové hodnoceni zadosti

1. KaZda zaevidovana Zadost o pridéleni bytu se ohodnoti poctem bodu dle kritérii uvedenych
vtomto bodovacim systému. Pfi nevyplnéni poZadovaného Udaje v Zadosti, je kritérium
hodnoceno nula body.

Vysledny pocet bodl pro kazdou Zadost se stanovi souctem bodl pridélenych dle
jednotlivych kritérii. U manzel( bude posuzovana vzdy vyhodnéjsi bodova varianta u jednoho
z manzel.

2. Zakladni kritéria pro bodové ohodnoceni Zadosti:

a) Trvalé bydlisté v Rymarové

bez TP 0 bodu
do 5 let 5 bodu
do 10 let 7 bodu
nad 10 let 10 bodl
b) Zameéstnani
U zaméstnavatele 10 bodl
- t.€. matefs. dovolena 8 bodu
U zaméstnavatele v Rymarové (pokud nemad TP v Rymarové) 20 bodu
- t.€. matefs. dovolena 18 bodu
Bez pracovniho poméru - starobni dichodce 5 bodu
- invalidni dichodce 5 bodu
- student 5 bodu
- nezaméstnany 1 bod
- materskd dovolend 5 bodu
Soukromy podnikatel 8 bodu
c) Dosavadni bytové poméry
U rodi¢t nebo jinych pfibuznych 5 bodu
Podndjem na dobu urcitou 10 bodd
Podndjem na dobu neurcitou 1 bod
Ubytovna 5 bodu
d) Pocet déti Zijicich se Zadatelem ve spole¢né domacnosti
3 avice déti 10 boda
2 déti 7 bodl
1 dité 5 bodl
0 déti 0 bodl
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e) Zpusob Zivota Zadatele a jeho rodiny

Zadatel nebo jeho rodinni pfisludnici Zijici s nim ve spoleéné -5 bodl
domacnosti jsou opakované projednavani prestupkovou komisi

Zadatel ma vi&i méstu jiné zavazky -10 bodd

Neshody s ostatnimi ndjemniky v soucasném bydlisti, feSeni -5 bodl
stiznostmi

f) Stanovisko bytové komise
Po posouzeni naléhavosti a socidlni potfebnosti feseni Zadosti mize bytova komise pridélit dalsi
body, a to v zavislosti na socialni situaci zadatele, vyplyvajici napt. z vyjimecné tizivé rodinné situace,

preplnénosti bytu, vnémZ dosud bydli, z kategorie bytu, ze zdravotnich dlvodld doloZzenych
Iékarskym potvrzenim apod.

Celkovy pocet bodu:

3. lJe-li vysledny pocet bodl stejny pro vice Zadatel(, rfadi se jejich Zadosti podle data podani.

V ptipadé shody Zadosti rodiny a Zadosti jednoho uchazece bude mozné uptrednostnit Zadost
rodiny s détmi.
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Ptiloha €. 7

SMLOUVA O NAJMU BYTU

uzaviena mezi

Pronajimatel: Mésto Rymarov, ICO 296317, ndm. Miru 1, 795 01 Rymarov,

zastoupené mistostarostou Mesta .........ccceceveevverenee.

NAJEMCE: ottt e s e

Uzavreli na zadkladé usneseni RM €. ... niZze uvedeného dne, mésice, roku tuto

=

najemni smlouvu:

l.
Pfedmét najmu

Mésto Rymarov jako pronajimatel je vyluény vlastnik domu ¢&.p....... €. o......, na uliCi....ccuu.c... , V Rymarové.
Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani k Guéelu bydleni byt Cislo ....., standardni kvality / se sniZzenou
kvalitou, v.......... podlazi tohoto vyse specifikovaného domu, sestavajici z ... pokojl(e), kuchyné (kuchynského

koutu) a prislusenstvi podle ,Protokolu o prevzeti bytu” a ,Evidencniho listu”.

Evidencni list, ve kterém je uveden presny rozsah vybaveni, zafizeni a pfislusenstvi bytu a Protokol o prevzeti
bytu, ktery uvadi popis a stav vybaveni, zafizeni a pfislusenstvi bytu, jsou nedilnou soucasti této najemni
smlouvy.

Najemce byt do ndjmu za déle uvedenych podminek pfijima.

Il.
Doba uzivani

Pronajimatel pfenechava najemci byt do uzivani k Gcelu bydleni od .............. do.............
Nejdrive po uplynuti doby 5 let od pridéleni bytu a sjedndni ndjemni smlouvy miZe rada mésta, po zhodnoceni
pInéni povinnosti vyplyvajicich z ndjemni smlouvy, zménit smlouvu o ndjmu bytu z doby urcité na dobu neurcitou.

M.
Najemné a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu

Najemné za predmét najmu cini ... K&/m2 podlahové plochy bytu, bez Ghrady za vybaveni bytu. Podlahovou
plochou se rozumi soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho pfislusenstvi, a to i mimo byt, pokud
jsou uZivany vyhradné najemcem bytu. Podlahova plocha sklept, které nejsou mistnostmi a podlahova plocha
balkon(, lodZii, teras se zapoditava pouze jednou polovinou podlahové plochy. Uhrady za vybaveni bytu se
stanovi dohodou. Pfedpis ndjemného v¢. uhrad za vybaveni bytu je uveden v evidenénim listu, ktery tvofi prilohu
této smlouvy. Uhrady ptedpisu ndjemného ve&. Ghrad za vybaveni bytu uvedené v evidenénim listé se najemce
bytu zavazuje platit pronajimateli pocinaje dnem....., a to v mésicnich splatkach, nejpozdéji do posledniho dne
kalendarniho mésice, za ktery se plati ndjemné, nebo do dne stanoveného inkasnim strediskem.

Pocinaje rokem nasledujicim po uzavieni najemni smlouvy bude smluvni ndjemné rocné valorizovano o uredné
priznany prirGstek prdmérného roéniho indexu spottebitelskych cen (dale jen ,inflace”) pfedchoziho roku, a to
vidy ke dni 1.7. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento Gcel oficidlni Udaje Ceského statistického Gradu.
Veskeré vypocty valorizaci provadi pronajimatel v evidencnim listu. Povinnost platit valorizované najemné vznika
dnem, ktery je uveden v evidencnim listu.

Ceny sluzeb, tj. pInéni spojena s uzivanim bytu nebo zalohy cen za plnéni spojena s uzivanim bytu se stanovi a
rozuctuji v souladu s platnymi Pravidla pro poskytovani a rozucétovani sluzeb spojenych s uzZivanim bytovych a
nebytovych jednotek v majetku mésta Rymarov a v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Mési¢ni Ghrady za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo zalohy cen za pInéni spojend s uzivanim bytu se stanovi v evidenc¢nim
listu a plati se spolu s ndjemnym. Zmény Uhrad za plnéni poskytovand s uzivanim bytu nebo zaloh za pInéni
spojend s uzivanim bytu se stanovi dle platnych pravnich predpisd a maji pisemnou formu.

Skutecnou vysi cen a celkovych zaloh za jednotliva plnéni zictuje pronajimatel vidy za kalendarni rok ve Ih(tach
podle platnych pravnich predpisQ, nejpozdéji s vyuctovanim topné sezény.
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5. Nezaplati-li ndjemce najemné nebo Uhrady za plnéni poskytované s uzivanim bytu do péti dni po jeji splatnosti,
je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, resp. Urok z prodleni dle platnych pravnich predpist.

V.
Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu

1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Ndjemce se
seznamil stavem pronajimaného bytu, ktery je zapsan v ,,Protokolu o prevzeti bytu“. Byt prebira k okamzitému
nastéhovani a bydleni, coZz podpisem ,,Protokolu o prevzeti bytu” a této smlouvy potvrzuje.

2. Néajemce je povinen uZivat byt k Ucelu, ke kterému mu byl poskytnut, véetné spoleénych prostord a zafizeni
domu Fadné a radné poZivat sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Nezbytnymi sluzbami se rozumi:

- dodavka vody

- odvoz a odvadéni odpadnich vod v¢. Cisténi jimek
- dodavky tepla

- osvétleni a uklid spole¢nych ¢asti domu

- zajisténi prijmu rozhlasového a televizniho vysilani
- provoz a Cisténi kominu

- provoz vytahu

nehodici preskrtnout

3. Vedle prava uzivat byt maji ndjemce a osoby, které s nim Ziji ve spolecné domacnosti, pravo uZzivat i spole¢né
prostory a zatizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichZz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

4. Drobné opravy a udrzbu v byté hradi najemce v rozsahu, ktery je stanoven dle platnych pravnich predpisa.

5. Ndjemce se zavazuje v pripadé zjiSténi poskozeni nebo vady bytu, které je tfeba bez prodleni odstranit, tuto
skutecnost ihned oznamit pronajimateli. V ostatnich pripadech to ucini bez zbytecného odkladu.

6. Ndjemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby vdomé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim
najemniktm vykon jejich prav. Obdobné se to tyka vsech osob, které s nim byt uZivaji.

7. Najemnici jsou povinni dodrZovat ustanoveni Domovniho fadu mésta Rymarova v platném znéni.

V.
Skonceni ndjmu a prechod prava najmu

1. N&jem bytu zanikne
— pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
— pisemnou vypovédi pronajimatele ¢i najemce
— nebo uplynutim doby urcité.
2. Vypovédni lhuta je 3 mésice s vyjimkou pfipadd, kdy ndjemce porusi smlouvu zvlast zavaznym zplsobem tj:
— neplaceni ndjmu a naklad( za sluzby za dobu alespon 3 mésica
— poskozeni bytu ¢i domu zavaznym nebo nenapravitelnym zplisobem
— pri zplsobeni zavaznych skod nebo obtizi pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli
— uziva-li ndjemce byt jinym zplsobem nebo k jinému nez dohodnutému ucelu
3. Smluvni strany sjednavaji, Ze pro jejich vztah zaloZeny touto smlouvou neplati moznost pripadného pokracovani
najmu v pripadé, kdy najemce nevyklidi byt po skonceni najmu a ten déle uziva po dobu tfi mésicu.
4. Pfiskonceni najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny predat spravci bytového fondu, se vSim zafizenim,
vybavenim a pfisluSenstvim, ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

VI.
Zvlastni ujednani

1.  Vykonem spravy bytl je pronajimatelem povéren ,spravce bytového fondu“ — prispévkova organizace BYTERM
Rymarov se sidlem v Rymarové, Palackého 11, kterd vyfizuje administrativni agendu spojenou s pronajmem
bytl a zajistuje sluzby spojené s jejich uzivanim.

2. Najemce souhlasi, Ze v pfipadé vzniku dluhu na nadjemném bude dluh kompenzovan s pfipadnym preplatkem
vzniklym pfi vylGctovani sluzeb.

3.  Najemce je povinen pisemné oznamit sprdvci bytového fondu veskeré zmény v pocCtu osob, které Ziji
s ndjemcem v byté, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 15 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. V
pisemném oznameni ndjemce uvede jména, pfijmeni, data narozeni a statni prislusnost téchto osob. Nesplni-li
najemce tuto povinnost ani do jednoho mésice, povaZuje se to zavazné poruseni smlouvy.
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4.  Pronajimatel si zaroven vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového ¢lena domacnosti, s vyjimkou osoby blizké
najemci. Souhlas pronajimatel udéluje pisemné bez zbytecného odkladu.

5.  Vpfipadé, Zze ndjemce v byté sam nebydli, pronajimatel si vyhrazuje zdkaz pfipadného podnajmu.

6. Vpfipadé, Ze ndjemce v byté bydli, mdze dat ¢ast bytu do prondjmu bez souhlasu pronajimatele. Pfitom
analogicky postupuje jako v pfipadé €l.VI.3.

7. Ndjemce se zavazuje informovat pronajimatele (resp. spravci bytového fondu) o své predpokladané
nepritomnosti v byté, pokud by trvala déle jak 2 mésice. Obdobné v pripadé nepredpokladané nepritomnosti
prekracujici 2 mésice se zavazuje ucinit tak bez zbytecného odkladu.

8. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu neptitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, Ze je to
nezbytné zapotiebi. Nema-li takovou osobu, je touto osobou pronajimatel.

9.  Pravidla pro postup ob¢anl a orgdnd mésta pfi podavani a vyfizovani zadosti o pronajem bytu, podndjem a
vyménu byt v majetku mésta Rymarova jsou urceny opatfenim Rady mésta Rymarova.

10. Ostatni prdva a povinnosti pronajimatele a ndjemce se fidi obecnymi ustanovenimi obanského zakoniku
v platném znénf a souvisejicich predpisd.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva byla sepsana na zékladé pravdivych Gdajd a svobodné vile obou Ucastnikl, nebyla sjedndna v tisni, ani
za nijak jednostranné nevyhodnych podminek, ucastnici si smlouvu precetli, prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi
a na dukaz toho ptipojuji i vlastnorucni podpisy.

V Rymaroveé dne .......ccceevvvennnee.

razitko a podpis pronajimatele podpis ndjemce

Pfilohy:

Protokol o prevzeti bytu

Evidencni list

Rozsah bézné udrzby a béznych oprav souvisejicich s uzivanim bytu
Zasady radného uzivani bytu

Souhlas se zpracovanim osobnich udajl

uhwNE
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Pfiloha ¢. 8

DODATEK ¢. ... KE SMLOUVE O NAJMU BYTU
uzavieny mezi

Pronajimatel: Mésto Rymarov, ICO 296317, ndm. Miru 1, 795 01 Rymarov,
zastoupené mistostarostou Mesta .........cccoceveevvereneee.

NEJEMCE: oottt st er e st e saaerens

Uzavreli na zdkladé usneseni RM €. ... niZe uvedeného dne, mésice, roku tento dodatek k najemni smlouvé ze dne

Pronajimatel a najemce uzavreli dne ........... najemni smlouvu k bytu éislo ..., vdomé ¢.p. ....., €.0. ...,na ulici ........... c.
p. .... V Rymarové, v ... podlazi tohoto vyse specifikovaného domu, sestavajici z .......e... pokojl(e), kuchyné
(kuchyriského koutu) a pfislusenstvi podle "Protokolu o prevzeti bytu" a "Evidencniho listu".

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na zméné ¢lanku Il. odst. 1 — doba uzivani bytu.
Clanek Il.  Doba uzivani a zanik najmu bytu
Pronajimatel pfenechava ndjemci byt do uzivani od .............. do ..o Nejdrive po uplynuti doby 5 let od pridéleni
bytu a sjedndni ndjemni smlouvy miZe rada mésta, po zhodnoceni pInéni povinnosti vyplyvajicich z ndjemni smlouvy,
zmeénit smlouvu o ndjmu bytu na dobu neurcitou.
Ostatni odstavce ¢lanku Il. zGstavaji beze zmény.
.
Tento dodatek byl sepsan na zakladé pravdivych idaji a svobodné vile obou Gcastnikd, nebyl sjednan v tisni, ani za

nijak jednostranné nevyhodnych podminek, ucastnici si dodatek ptecetli, prohlasuji, Ze s jeho obsahem souhlasi a na
dlikaz toho pripojuji i vlastnoruéni podpisy.

V Rymarové dne...................

razitko a podpis pronajimatele podpis ndjemce
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Priloha ¢. 9

SMLOUVA O NAJMU SLUZEBNiHO BYTU
uzaviena mezi

Pronajimatel: Mésto Rymarov, ICO 296317, ndm. Miru 1, 795 01 Rymarov,

zastoupené mistostarostou meésta ..........cccecevvenee.

NEJEMCE: oottt st er e st e saaerens

Uzavreli na zakladé usneseni RM €. ... vsouvislosti s vgykonem zaméstnani ndjemce pro .... dle § 2297, OZ niie
uvedeného dne, mésice, roku tuto

najemni smlouvu:

l.
Predmét najmu

Mésto Rymarov jako pronajimatel je vyluény vlastnik domu ¢&.p....... €. o......, na uliCi....ccuu.c... , V Rymarové.
Pronajimatel prenechava najemci do uzivani k Géelu bydleni byt &islo ....., standardni kvality / se sniZenou
kvalitou, v.......... podlaZi tohoto vyse specifikovaného domu, sestavajici z ... pokojl(e), kuchyné (kuchyrnského

koutu) a pfislusenstvi podle ,Protokolu o pfevzeti bytu” a ,Evidenc¢niho listu”.

Evidencni list, ve kterém je uveden presny rozsah vybaveni, zafizeni a pfislusenstvi bytu a Protokol o prevzeti
bytu, ktery uvadi popis a stav vybaveni, zafizeni a pfislusenstvi bytu, jsou nedilnou soucasti této najemni
smlouvy.

Najemce byt do najmu za dale uvedenych podminek pfijima.

1.
Doba uzivani

Pronajimatel pfenechava najemci byt do uzivani k Gcelu bydleni od .............. do.............

Najem sluzebniho bytu skonci poslednim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém najemce
prestal vykonavat praci pro zaméstnavatele, aniz k tomu mél vazny ddvod.

Prestane-li najemce vykonavat praci z divodU spocivajicich v jeho véku nebo zdravotnim stavu, z ddvodu na
strané zaméstnavatele nebo z jiného vazného dlvodu, skonéi najemci ndjem sluZzebniho bytu uplynutim dvou let
ode dne, kdy pfestal vykondvat praci.

M.
Najemné a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu

Najemné za pfedmét najmu cini ... K&/m2 podlahové plochy bytu, bez Ghrady za vybaveni bytu. Podlahovou
plochou se rozumi soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho pfislusenstvi, a to i mimo byt, pokud
jsou uZivany vyhradné najemcem bytu. Podlahova plocha sklepl, které nejsou mistnostmi a podlahova plocha
balkon(, lodii, teras se zapocitava pouze jednou polovinou podlahové plochy. Uhrady za vybaveni bytu se
stanovi dohodou. Predpis ndjemného vcC. thrad za vybaveni bytu je uveden v evidenénim listu, ktery tvofi pfilohu
této smlouvy. Uhrady pFedpisu ndjemného v¢&. Ghrad za vybaveni bytu uvedené v evidenénim listé se najemce
bytu zavazuje platit pronajimateli pocinaje dnem....., a to v mésicnich splatkach, nejpozdéji do posledniho dne
kalendarniho mésice, za ktery se plati ndjemné, nebo do dne stanoveného inkasnim strediskem.

Pocinaje rokem nasledujicim po uzavieni ndjemni smlouvy bude smluvni nagjemné rocné valorizovano o uredné
ptiznany pfirlistek primérného roc¢niho indexu spotrebitelskych cen (dale jen ,inflace”) pfedchoziho roku, a to
vidy ke dni 1.7. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento Gcel oficialni Gdaje Ceského statistického Gradu.
Veskeré vypocCty valorizaci provadi pronajimatel v eviden¢nim listu. Povinnost platit valorizované ndjemné vznika
dnem, ktery je uveden v evidencnim listu.

Ceny sluZeb, tj. plnéni spojena s uzivanim bytu nebo zalohy cen za plnéni spojena s uzivanim bytu se stanovi a
rozuctuji v souladu s platnymi Pravidla pro poskytovani a rozucétovani sluzeb spojenych s uzivanim bytovych a
nebytovych jednotek v majetku mésta Rymarov a v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Mési¢ni Uhrady za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo zalohy cen za pInéni spojend s uzivanim bytu se stanovi v evidencnim
listu a plati se spolu s ndjemnym. Zmény Uhrad za plnéni poskytovand s uzivanim bytu nebo zaloh za plnéni
spojena s uzivanim bytu se stanovi dle platnych pravnich predpisi a maji pisemnou formu.
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. Skutec¢nou vysi cen a celkovych zaloh za jednotliva plnéni zi¢tuje pronajimatel vidy za kalendarni rok ve lhatach
podle platnych pravnich ptredpist, nejpozdéji s vyuctovanim topné sezdny.

Nezaplati-li ndjemce najemné nebo Uhrady za plnéni poskytované s uzivanim bytu do péti dni po jeji splatnosti,
je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, resp. Urok z prodleni dle platnych pravnich predpist.

IV.
Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Ndjemce se
seznamil stavem pronajimaného bytu, ktery je zapsan v ,,Protokolu o prevzeti bytu“. Byt prebira k okamzitému
nastéhovani a bydleni, coZ podpisem ,,Protokolu o pfevzeti bytu” a této smlouvy potvrzuje.

Najemce je povinen uZivat byt k Ucelu, ke kterému mu byl poskytnut, véetné spolecnych prostord a zafizeni
domu Fadné a radné poZivat sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Nezbytnymi sluzbami se rozumi:

- dodavka vody

- odvoz a odvadéni odpadnich vod vc¢. Cisténi jimek

- dodavky tepla

- osvétleni a uklid spole¢nych ¢asti domu

- zajiSténi pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani

- provoz a Cisténi kominu

- provoz vytahu

nehodici preskrtnout
. Vedle prava uzivat byt maji ndjemce a osoby, které s nim Ziji ve spolecné domacnosti, pravo uZivat i spole¢né
prostory a zatizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichZz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.
Drobné opravy a udrzbu v byté hradi ndjemce v rozsahu, ktery je stanoven dle platnych pravnich predpisa.
Ndjemce se zavazuje v pfipadé zjisténi poSkozeni nebo vady bytu, které je tfeba bez prodleni odstranit, tuto
skutecnost ihned oznamit pronajimateli. V ostatnich ptipadech to ucini bez zbytecného odkladu.

Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby vdomé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim
najemniktm vykon jejich prav. Obdobné se to tyka vsech osob, které s nim byt uzivaji.

Najemnici jsou povinni dodrZzovat ustanoveni Domovniho fadu mésta Rymarova v platném znéni.

V.
Skonceni ndjmu a prechod prava najmu

Najem bytu zanikne

— pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

— pisemnou vypovédi pronajimatele ¢i najemce

— nebo uplynutim doby urcité.

. Vypovédni [hita je 3 mésice s vyjimkou pfipadd, kdy najemce porusi smlouvu zvlast zavaznym zplsobem tj:
neplaceni najmu a naklad( za sluzby za dobu alespon 3 mésict

— poskozeni bytu ¢i domu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem

pti zplsobeni zavaznych skod nebo obtiZi pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli

uziva-li najemce byt jinym zpGsobem nebo k jinému nez dohodnutému Gcelu

. Smluvni strany sjedndvaji, Ze pro jejich vztah zaloZeny touto smlouvou neplati moznost pfipadného pokracovani
najmu v pfipadé, kdy ndjemce nevyklidi byt po skonéeni ndjmu a ten dale uZiva po dobu tfi mésicu.

Pti skonceni ndjmu je ndjemce povinen byt vyklidit a vyklizeny pfedat sprdvci bytového fondu, se vSim zafizenim,
vybavenim a pfislusenstvim, ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VI.
Zvlastni ujednani

Vykonem sprdvy bytl je pronajimatelem povéren ,spravce bytového fondu” — pfispévkova organizace BYTERM
Rymarov se sidlem v Rymarové, Palackého 11, kterd vyfizuje administrativni agendu spojenou s pronajmem
bytl a zajistuje sluzby spojené s jejich uzivanim.

Najemce souhlasi, Ze v pfipadé vzniku dluhu na ndjemném bude dluh kompenzovan s pripadnym preplatkem
vzniklym pfi vylGcétovani sluzeb.

Najemce je povinen pisemné ozndmit spravci bytového fondu veskeré zmény v poctu osob, které 7Ziji
s ndjemcem v byté, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 15 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. V
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pisemném oznameni najemce uvede jména, pfijmeni, data narozeni a statni prislusnost téchto osob. Nespni-li
najemce tuto povinnost ani do jednoho mésice, povazuje se to zavazné poruseni smlouvy.

4.  Pronajimatel si zaroven vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového ¢lena domacnosti, s vyjimkou osoby blizké
najemci. Souhlas pronajimatel udéluje pisemné bez zbyte¢ného odkladu.

5.  Vpfipadé, Ze ndjemce v byté sam nebydli, pronajimatel si vyhrazuje zdkaz pfipadného podnajmu.

6. Vpfipadé, Ze ndjemce v byté bydli, midze dat ¢ast bytu do prondjmu bez souhlasu pronajimatele. Pfitom
analogicky postupuje jako v pripadé cl.VI.3.

7. Najemce se zavazuje informovat pronajimatele (resp. spravci bytového fondu) o své predpokladané
nepritomnosti v byté, pokud by trvala déle jak 2 mésice. Obdobné v pripadé nepredpokladané nepritomnosti
prekracujici 2 mésice se zavazuje ucinit tak bez zbytecného odkladu.

8.  Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, Ze je to
nezbytné zapotrebi. Nem3a-li takovou osobu, je touto osobou pronajimatel.

9.  Pravidla pro postup ob¢anl a orgdnd mésta pfi podavani a vyfizovani Zadosti o prondjem bytu, podndjem a
vyménu byt v majetku mésta Rymarova jsou urceny opatfenim Rady mésta Rymarova.

10. Ostatni prava a povinnosti pronajimatele a najemce se fidi obecnymi ustanovenimi obcanského zakoniku
v platném znéni a souvisejicich predpisu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva byla sepsana na zékladé pravdivych Gdaja a svobodné vile obou Ucastnikt, nebyla sjedndna v tisni, ani
za nijak jednostranné nevyhodnych podminek, Ucastnici si smlouvu precetli, prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi
a na dukaz toho pfipojuji i vlastnorucni podpisy.

V Rymarové dne ......ccococeevereneee.

razitko a podpis pronajimatele podpis ndjemce

Prilohy:

Protokol o prevzeti bytu

Evidencni list

Rozsah bézné udrzby a béznych oprav souvisejicich s uzivanim bytu
Zasady radného uzivani bytu

Souhlas se zpracovanim osobnich tdajl

vk wnNE
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Rozsah bézné udrzby a drobnych oprav souvisejici s uzivanim bytu

1. BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a cCisténi bytu vietné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi
obvykle pfi uZivani bytu. Jde zejména o malovdni, opravu omitek, tapetovani a Ccisténi podlah vietné
podlahovych krytin, obkladl stén a Cisténi zanesenych odpadU az ke svislym rozvod(m. Déle se béZznou udrzbou
rozumi udrZovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢iSténi predmét(i uvedenych v odst. 3,
kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkcnosti hlasi¢e koure vcetné
vymény zdroje, kontrola a Udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

2. Zadrobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse naklad.

3. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkud vcetné elektronického
otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru
bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu, zasuvek, jisticl,
zvonkl, domdcich telefonl, zasuvek rozvodl datovych siti, signald analogového i digitédlniho televizniho
vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho
vysilani, opravy audiovizudlnich zafizeni slouZicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich
jednotek a spinacll ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systému zabezpeceni
a automatickych hlasic¢ pohybu,

d) vymény uzaviracich ventil(l u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény sifont
a lapacu tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méridel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd na
vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodoméra teplé a studené vody, opravy hlasi¢d poZaru a hlasicl
koure, opravy regulatord prostorové teploty u systéma vytapéni umoziujicich individudlni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacl
vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovacli, kuchynskych sporakd, pecicich trub, vafrica,
infrazarica, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, kourovodd, kotl( etaZzového topeni na elekttinu, kapalna a
plynna paliva, koufovodll a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostat(l etaZzového topeni;
nepovazuji se vSak za né opravy radiatord a rozvodu Ustredniho topeni,

i) vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych v pismenech g) a h).

4. Podle vyse nakladl se za drobné opravy povaZuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych
predmétld nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v odst. 3, jestlize ndklad na jednu opravu nepresahne
Castku 1 000 K. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladll na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do
nakladd na tuto opravu nezapoditavaji a hradi je ndjemce.

5. Presdhne-li soucet nakladli za drobné opravy uvedené v odst. 3 a 4 v kalendafnim roce ¢astku rovnajici se 100
K&/m? podlahové plochy bytu, dal$i opravy v daném kalendafnim roce se nepovazuji za drobné opravy.
Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vsech prostort,
které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha
sklepll, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkond, lodZii a teras se zapocitava pouze jednou
polovinou.
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1)

5)

7)

8)

Zasady radného uzivani bytu

N&jemce je povinen radné uzivat byt i spole¢né prostory domu vcetné zafizovacich predmétud v byté, uvedenych
v Evidenénim listé, jakoZ i zafizovacich pfedmétu a zafizeni ve spoleénych prostorach domu. Soucasné je povinen
zajistit stejné uzivani u vSech pfislusnikd své domacnosti.
Najemce je povinen byt i spolecné prostory udrzovat v Cistoté a provadét béznou udrzbu svého bytu (viz Rozsah
bézné udriby a drobnych oprav souvisejicich s uzivanim bytu).
Najemce je povinen umoznit vstup pronajimateli do bytu kdykoliv na pozadani za ucelem provedeni kontroly
uzivani celého bytu i kontroly uzivani zafizovacich pfedméta.
Najemce je povinen udrzovat v byté vhodné mikroklimatické podminky tak, aby nedochazelo ke vzniku plisni, a
to dostate¢nym vytapénim a vétranim - dle normy tepelné ochrany budov nutné dodrzovat mezni relativni
vihkost, ktera cini 50 % pfri teploté 21 °C. Této pfriznivé vlhkosti Ize docilit pouze vétranim, a to vétranim
ndrazovym min. dvakrdt denné, v mistnostech s vyssi koncentraci vlhkosti (kuchyné) tfikrdt denné. V zimé
vypnout topeni; otevrit okna dokoran (okna se zpravidla z vné;jsi strany zarosi); nechat oteviena do doby, dokud
zaroseni na vné&jsi tabuli nezmizi, uzavfit okna a zapnout topeni. Tato procedura trva zpravidla 10 min. dle stavu
ovzdusi v mistnosti. Nepouzivat vyklopenou vétracku (ventilacku). V ostatnich rocnich obdobich vétrat déle. Je
nutné zachovat proudéni vzduchu v kolem zdi odstavenim nabytku od stén min. o 10 cm.
Najemce v byté s tuhymi palivy je povinen uZivat k vytapéni vyhradné topivo urcené vyrobcem kotle.
V domech vytapénych plynovymi kotly nebo topidly je nutné zajistit dostatecny pfivod vzduchu pro spalovani
plynu a vétrani, aby nedochazelo ke koncentraci CO (oxidu uhelnatého — jedovatého plynu) a dodrzovat
vSechny platné normy pro Odbérna plynova zafizeni a spotiebi¢e na plynna paliva v budovach (plynové
sporaky, plynové pratokové ohfivaée vody a plynové kotle etdaZiového topeni). Doporudujeme zakoupit
detektor oxidu uhelnatého.
Najemnik je dale povinen v byté dodrZovat bezpecnostni opatieni, zejména:
a) NepretéZovat elektrickou instalaci pouzivanim naroénéjsich spotrebicl, nez pripousti norma,
b) pravidelné, alespon 1x mésicné protacet uzavéry radiatoru topeni, ventil( teplé a studené vody, uzaveér(
pfivodu vody do nddrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni,
c) pribézné kontrolovat odkapavani vody z ventilll (baterii) a Unik vody na klozetu (Cefeni hladiny).
Najemnik je povinen dodrzovat ve spolecnych prostorach bezpecnostni opatreni, zejména:
a) dodrZovat pravidla pro pouZivani vytahu (zejména pocet osob, pouZivani vytahu samostatné osobami
starSimi 10 let), nepretéZovat vytah,
b) dodrZovat pravidla protipoZarni ochrany,
a) kontrolovat ve spolecnych prostorech zplsob vétrani a po vyvétrani zavirat okna na chodbdach, schodistich,
v susarnach a pradelnach.
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Souhlas se zpracovanim osobnich udaju

1. Svym podpisem berete na védomi, 7e BYTERM Rymarov, ICO: 45234671, se sidlem Palackého 1178/11, 795 01
Rymarov (dale jen ,Sprdvce”), ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udajd, ve znéni pozdéjsich
ptredpisd a Nafizeni Evropského parlamentu a rady ¢. 679/2016 (GDPR), zpracovava tyto Vase osobni Udaje:

-Jméno a prijmeni, adresu bydlisté, rodné Cislo, datum narozeni, e-mail, telefonni Cislo, ¢islo SIPO, bankovni
spojeni.

Tyto osobni Udaje je nezbytné zpracovat pro ucely pInéni smlouvy o najmu bytu uzaviené dne .........ccceueueeee.
Tyto osobni udaje budou Spravcem zpracovdvany po dobu platnosti smlouvy o najmu bytu uzaviené dne
................................ , pfipadné do doby vymozZeni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, napf. pohledavek
z dluzného najemného.

2. Zpracovani osobnich Udaji je provddéno Spravcem. Osobni Udaje mohou pro Spravce zpracovavat i dalsi
zpracovatelé. Svym podpisem rovnéi berete na védomi, Ye mésto Rymafov, ICO 00296317 (dale jen
»Zpracovatel”) bude zpracovavat Vase osobni Udaje za Ucelem plnéni povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy o
ndjmu bytu uzaviené dne .......oeveeneeenen. mezi Zpracovatelem a Vami. Zpracovatel je opravnén zpracovavat
Vase osobni udaje v listinné a elektronické podobé a v rozsahu:

-jméno a prijmeni, adresa bydlisté, rodné cislo, datum narozeni, Cislo SIPO, bankovni spojeni, a to po dobu
platnosti smlouvy o ndjmu bytu uzaviené dne ........ccccceeeevevnrennnen. , pripadné do doby vymozeni prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy, napt. pohledavek z dluzného najemného.

3. Jakmile pomine ucel, pro ktery byly Vase osobni Gdaje zpracovavany, a nebude-li existovat zdkonny ddvod pro
jejich dalsi zpracovdavani, Spravce a Zpracovatel Vase osobni Udaje zlikviduje, popf. je ucini anonymnimi tak, aby
podle téchto udajl nemohl byt uréen konkrétni Subjekt adaju.

4. Podle vyse uvedenych pravnich predpist mate pravo:

- pozadovat po Spravci informace, jaké Vase osobni Udaje zpracovava,

- pozadovat po Spravci vysvétleni ohledné zpracovani Vasich osobnich udajq,

- vyZadat si pfistup k Vasim osobnim tdajim, nechat je aktualizovat nebo jinak zménit,

- poZadovat vymaz téchto osobnich udaja,

- v pfipadé pochybnosti o dodrzovani povinnosti pfi zpracovani Vasich osobnich Gdajl obratit se na Spravce nebo
na Ufad pro ochranu osobnich Gdaja.

V Rymaroveé dne .......ccceceveeervereeeneen.
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Ptiloha €. 10

Domovni fad
pravidla pro uZivani a udrzovani doma a bytt

Rada mésta Rymarova stanovuje pfijetim usneseni ¢. 508/11/23 ze dne 20.03.2023 tato pravidla pro uZivani a
udrZovani domu a byt(, které jsou ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi mésta Rymarova.

Obecna ustanoveni
1. Zakladni prava a povinnosti majitele domu, bytl, ndjemch byt a nebytovych prostorl upravuje obcansky
zakonik a pfedpisy s nim souvisejici. Tato pravidla upravuji provoz domu zejména ve vécech, které nejsou upraveny
zakonnymi predpisy.
2. Mésto Rymarov povéruje spravou bytového fondu v majetku mésta prispévkovou organizaci Byterm Rymarov, se
sidlem Palackého 11, 795 01 Rymarov — (ddle jen ,,Byterm*”), kterd za mésto pravné jedna v rozsahu zfizovaci listiny,
zejména vyfizuje administrativni agendu a zajistuje sluzby spojené s uzivanim bytd.

Cl.1
Najem

1. Najemce je povinen uzivat byt, spolecné prostory a zatizeni domu radné a podle jejich uréeni, Fradné uzivat
sluZzeb spojenych s uzZivanim bytu a dodrzovat vSechny predpisy o uzivani bytového majetku. Je povinen dodrZovat
ustanoveni tohoto domovniho rfadu a vytvaret podminky zarucujici vSem obyvateldm domu nerusené uzivani byt(,
nebytovych prostor, bytovych a nebytovych jednotek a spole¢nych ¢asti domu a vykon jejich prav. Najemce bytu
odpovida za skody, které v domé a v byté zplsobi osoby, které Ziji s ndjemcem ve spoleéné domacnosti nebo
ndvstévy najemce.

2. Pfi zaniku najmu bytu je najemce povinen odevzdat byt spravci ve stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k
béZnému opotrebeni. V byté musi byt provedeny vsechny drobné opravy, jejichZ potfeba vznikla v prabéhu uzivani
bytu. Stejné tak je ndjemce povinen odstranit zavady, které vznikly jeho zavinénim. O vraceni bytu a prfedani bytu
bude sepsan zapis. U zjisténych zavad bude uveden zpUsob a Ih(ita jejich odstranéni véetné otazek jejich uhrady.

3. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jiné zmény v byté bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, a to ani
na sv{j naklad.

4. Vlastnik domu je opravnén provadét stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény v byté jen po dohodé s
najemcem. Vlastnik domu je povinen o téchto opravach vcas informovat najemce. Najemce musi umoznit
neprodlené provedeni Uprav nafizenych organem statni spravy a nutnych oprav plynoucich z udrZovaci povinnosti
spravy domu, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

s

5. Najemce bytu a osoby, které Ziji s ndjemcem ve spole¢né domacnosti, maji vedle prava uzivat byt i pravo uzivat
spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZ i uzivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim spojeno.

€l.2
Vlastnictvi

1. Podle ustanoveni § 1166, zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich ptedpist vlastnik budovy
svym prohlasenim urcuje prostorové vymezené Casti budovy, které se stanou jednotkami a spole¢nymi castmi
domu.

2. Vlastnictvi jednotky spojené se spoluvlastnickym podilem na spolec¢nych ¢astech domu vznikd vkladem
prohldseni vlastnika budovy do verejného seznamu. Poté jsou jednotky v domé uzivdny na zakladé najemnich
a vlastnickych vztaha.

3. Vlastnici jednotek jsou povinni uzivat jednotku, spolecné ¢asti domu a zafizeni fadné a podle jejich urceni, uzivat
sluZeb spojenych s uzivanim jednotky tak, aby byl zajistén neruseny vykon prav ostatnich uZivatel( jednotek v domé.

4. Prava a povinnosti ndjemce vyplyvajici z Domovniho fadu se vztahuji také na vlastnika jednotky, pokud neni
vyslovné uvedeno jinak.

CL.3
UzZivani spolecnych casti a zafizeni domu
1. Spolecné ¢asti domu a zatizeni, jimiz se rozuméji vSechny prostory a zatizeni v domé s byty, nebytovymi
prostory, které nejsou na zakladé platné najemni smlouvy nebo z titulu vlastnického prava opravnéné uzivany
jednim nebo vice najemci, se uzivaji jen k uceldim, ke kterym byly uréeny (zkolaudovany). Vchody, prijezdy, chodby,
schodisté, dvory, pudy a jiné spoleéné prostory se udrzuji volné. Umistovani jakychkoliv predmétl nepatticich k
vybaveni domu, zejména jizdnich kol, motocykll, ndbytku, obuvi apod. ve spolecnych prostorach (pradelny, susarny,
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kocarkarny), pokud tyto nebyly k tomuto Ulelu vyhrazeny, neni zasadné dovoleno. Na pldéach neni dovoleno
uskladriovat predméty, rozdélovat pady prepazkami, koufit a uZivat otevieného ohné. Kli¢ od pldy je uloZen u
osoby urcené spravcem domu, a nebo ponechan zavésen na misté pristupném vSem najemcdm. Je zakazano koufit
na chodbach, schodistich, vestibulech, sklepech a ostatnich spole¢nych ¢astech domu.

2. ZpUsob vyuZiti spolecnych ¢asti domu stanovi a mize zménit vlastnik budovy, vlastnici jednotek.

Cl.a
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

1. Poradek a &istotu ve spole¢nych ¢astech domu zaji$tuje vlastnik budovy a jednotky. Uhrada za uklid spole¢nych
Casti domu je zahrnuta do ceny plnéni poskytovanych s uzivanim bytu a rozuctuje se podle zvlastnich predpisd
jednotlivym najemctim. Uklid prostor, které nejsou spolecné, zajistuji jednotlivi najemci.

Pokud si se souhlasem vlastnika zajistuji najemci dle rozpisu sami uklid spole¢nych ¢asti domu, neplati Ghradu za
uklid.

2. Najemci a vSechny osoby, které s nimi bydli nebo které je navstévuji, jsou povinni udrZovat pofddek a Cistotu ve
spolecnych ¢astech doma a na pfistupovych komunikacich.

3. Spole¢né ¢asti domu musi byt udriovany v Cistoté a radném stavu. Cisténi se provadi zpGsobem zdravotné
nezavadnym. Schody, chodby a vytahové kabiny nutno myt nejméné jednou tydné dle vyvéseného rozpisu. Stejné
Casto je tfeba zametat a Cistit schody do sklepd, volné prostory ve sklepé a na pudé, Cistit zabradli, domovni dvere a
prujezdy. Alespon jednou tydné je tfeba vlhkym hadrem stirat a Cistit schody a chodby a alespor jednou za pul roku
je tfeba Cistit schodiStni osvétlovaci télesa a schodiStni okna a ostatni spole¢né prostory, pfisluSenstvi a zafizeni. Pfi
mimoradnych situacich, kdy najemce znedisti spoleéné prostory (pfi malovani, stéhovani apod.) je povinen
neprodlené po ukonceni praci odstranit zplsobené znecisténi bez ohledu na rozpis sluzeb.

4. UdrZovani Cistoty a schidnosti vstupnich schodist a chodnikl pFilehlych k domu zahrnuje tyto prace: zametani,
odstraniovani snéhu a naledi a posypavani chodnikl zdrsnujicim materidlem podle potreby. Za Cistotu a udrZzovani
schliidnosti schodist a chodnikd priléhajicich k domu odpovida spravce domu. Jestlize najemci zabezpecuji uklid
chodnik( svépomoci, poskytne spravce vécné prostiedky na tento uklid.

5. Vlastnik budovy a jednotek je povinen obstarat dle poétu najemcl odpovidajici pocet nadob na shromazdovani
smésného komunalniho odpadu (SKO) a vytfidénych sloZzek komunalniho odpadu (papir, plast, sklo, kov, oleje, bio a
od 01.01.2024 i textilu). Najemce je povinen ukladat jednotlivé slozky odpadu do nadob dle jejich uréeni a oznaceni,
umistény na misté pristupném obyvatellm domu, kde nezpusobuji hygienické a estetické zavady a odkud lze
nadoby bez zvlastnich potiZi a ¢asovych ztrat vynaset ke sbérnym vozim, pfipadné na sbérném misté. Je zakdzano
odkladat odpad mimo nadoby. Do nadob na SKO neni dovoleno sypat Zhavy popel, sut, neskladné predméty nebo
predméty, které by mohly nadoby nebo mechanismus sbérnych vozli poskodit. Tyto pfedméty se ukladaji na
odpadovém centru. Uzamyka-li se ddm v denni dobu, je tfeba, aby v den urceny pro vyvoz nadob byl dim ve
stanovenou dobu odemcen a pfistupny osobdam provadéjicim vynasku a odvoz. Vyvaieny budou jen nadoby, které
budou oznaceny ¢ipem od svozové spolecnosti.

6. Domovni svétliky musi byt udrZovany v Cistoté. Neni dovoleno je prepazovat, ukladat v nich palivo nebo jiné
predmeéty, odhazovat do nich odpadky a vyklepdvat do nich jakékoli predméty.

7. Vétrani byt do vnitrnich prostor domu je zakazano, pokud k tomu tyto prostory nejsou urceny (napr. nékteré
pavlace).

8. N4ajemci, ktefi jsou na zakladé smlouvy vyhradnimi uZivateli teras a balkén(, jsou povinni z nich odklizet snih

9. Je zakdzano dlouhodobé skladovat potraviny na venkovnich parapetech oken, na balkénech a lodziich.

(@]

.5
izeni vdomé

-<

Ostatni za

1. Ke kominovym dvitkiim, k hlavnim uzavérim vody a plynu, kanaliza¢nim Cisticim otvorlim a jinym podobnym
zafizenim, pokud jsou ve spolecnych prostorach, musi byt vzdy zajistén volny pfistup.

2. Osoba, kterd uzavrela domovni uzavéry vody, plynu z divodu havarie apod., musi zajistit, aby jejich opétné
otevreni bylo vSem najemcim vcéas oznameno.

Cl.e6
Klice a jejich uzivani
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1. Kazdy ndjemce bytu (nebytového prostoru) ma pravo na bezplatné dodani dvou kli¢t od hlavnich vstupnich dveri
do domu, dvou kli¢l od bytu, jeden kli¢ od zadnich vstupnich dvefi od domu, jeden kli¢ od kocarkarny, kolarny, a
spolecnych predsklepnich prostor.

2. Kaidy, kdo ma domovni kli¢, je povinen zabezpecit zamezeni pfistupu cizich osob do domu, zejména v dobé
nocniho klidu.

3. Najemce je povinen po skonceni prava na uzivani bytu odevzdat spravci domu vsechny klice, které ma k zamkam
v domé, bez nahrady, a to nejpozdéji pfi odevzdani vyklizeného bytu.

4. Pro moznost feSeni nepredvidanych havarii se uZivatellm byt( doporucuje, aby pfi dlouhodobé nepfitomnosti
nechavali u sousedl kontakt na osobu, kterad v pripadé nouze byt zpfistupni. Neucini-li tak, bude v krajni nouzi
postupovano podle ptislusnych predpist a byt bude otevien na naklady uZivatele.

C.7
Suseni pradla
1. Ndajemce pouzivd suSarnu podle poradi stanoveného vzdjemnou dohodou. Tam, kde nejsou susarny zfizeny,
muize se pradlo susit i na pldach. Nedojde-li k dohodé na uZivani susdrny, stanovi poradi zdjemcl spravce domu.
Pfitom ptihliZi k po¢tu ¢lend jednotlivych domacnosti. Susit pradlo na balkénech, lodZiich a terasidch vedoucich do
ulic a na namésti je pripustné pouze na ramovych konstrukcich na véseni pradla na okna a balkdny, které jsou
nainstalovany se souhlasem spravce. Je treba dbat, aby voda z pradla nestékala a aby vyvésené pradlo nestinilo
okna jinych byt(, bytovych jednotek.

2. V dobé mrazl nesmi byt okna v susarnach a pddni okénka oteviena. UZivatelé suSaren jsou povinni zajistit
kratkodobé a intenzivni vétrani téchto mistnosti. Po pouZiti suSarny je najemce povinen ji Fadné uklidit a vycistit.

3. Za pfiznivého pocasi je mozné suseni pradla mimo dim v mistech k tomu uréenych. Susit pradlo na verejnych
prostranstvich a zelenych pdasech v sidlistni zastavbé, kromé mist k tomu urcenych, je zakdzano.

¢.8
Sklepy a ukladani paliva

1. Sklepni prostory jsou urceny k ukladani paliva, zasob a movitych véci. Jsou-li ve sklepé ukladany potraviny, musi
najemce ucinit opatreni, aby uloZené potraviny nebyly zdrojem Siteni jiné nakazy (v dlsledku plisné, hniloby apod.)
nebo zapachu, rozsifovani hmyzu a hlodavcu.

2. V dobé mrazd musi byt sklepni okénka dobfe uzaviena.

3. Ndjemce, pro néhoz bylo dovezeno palivo, je povinen postarat se ihned o uklid paliva a fadné ocisténi
spolec¢nych prostort vdomé, jakoz i chodniku, pripadné vozovky a po fadném zameteni prostory oplachnout vodou.

4. Ukladani predmétl ve spolecnych prostorach skleptl, komunikacnich chodbach ve sklepé je striktné zakazano.

C.9
Vyvésovani, vykladani, klepani a cisténi véci
1. V oknech do ulic a na namésti se nesmi vyvésovat a vykladat pradlo, pefiny a podobné predméty. Pfedméty

necisté - nevzhledné nebo zapachajici neni viibec dovoleno vyvésovat a vykladat, a to ani v ostatnich oknech a
balkénech.

2. Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby
voda nestékala a nesmacela zdi.

3. Vyklepavat a vytrepdavat jakékoli predméty (napf. koberce, rohozky, matrace, Saty apod.) je moZno pouze na
mistech k tomu uréenych, a to tak, aby nedochazelo k poskozovani domu a majetku druhych najemctl. Znecistény
prostor musi ndjemce uvést do poradku.

4. Je zakdzdno klepat 3aty, Cistit obuv a vyklepavat prach nebo vyhazovat predméty na chodbach, schodistich,
pudach, z oken a balkond.
Cl.10

Klid vdomé

1. N3ajemci jsou povinni chovat se tak, aby sami a ani osoby, které s nimi bydli nebo se u nich zdrzuji, neobtézovali
ostatni obyvatele domu a sousedy nadmérnym hlukem a zapachem.
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2. Pronajimatel, ndjemnici a vlastnici jednotek jsou povinni zabezpedit, aby se pfi provozu zatizeni a jejich pouzivani
zamezilo vzniku a Sifeni hluku a vibraci, jichZ se Ize vyvarovat. Zejména musi dodrZovat navody a jiné pokyny pro
obsluhu, provoz a udrzbu zafizeni. To plati i pro jinou ¢innost, pfi niz mdzZe vznikat hluk ¢i vibrace.

3. Hluénost projevu osob se musi ve vSech mistech jejich pobytu omezit na miru pfiméfenou mistu pobytu a jeho
podminkdach. To plati zejména o dobé nocniho klidu od 22.00 hod. do 6.00 hod. V dobé nocni klidu je kazdy obéan
povinen nerusit no¢ni klid. Neni dovoleno zpivat, hluéné se bavit, pouZivat vysavacl prachu a jinych hlu¢nych
pfistroju a zatizeni. Hudebni nastroje, rozhlasové a televizni pfistroje a jina zafizeni k reprodukci zvuku se mohou
pouZivat jen takovym zplisobem, aby nezlicastnéné osoby nebyly ruseny.

4. Niajemnici jsou povinni odrusit elektrické spotrebice, pusobi-li poruchy pfijmu rozhlasovych nebo televiznich
pfijimach ostatnim najemcam.

¢l. 11
Domaci zvirata

1. Chovat a mit kocky, psy a drobné domaci zvifectvo v domech a bytech je dovoleno, nepusobi-li chov
pronajimateli nebo ostatnim obyvatellm domu obtiZze nepfimérené pomérdm v domé. S timto pravem je spojena
povinnost chovatell, Ze pusobi-li, ¢i hrozi chovem domaciho zvifectva zdravotni, hygienické zavady nebo rusi-li
ostatni obyvatele domu, je povinen drzitel zvifete ucinit takova opatreni, aby zavadny stav byl odstranén. Vyvola-li
chov zvirete potfebu zvySenych nakladd na udrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady vlastniku
budovy.

2. Zvitata se nesmi chovat ve sklepech, na chodbach, na ptdach obytnych domil nebo na verandach, balkénech,
dvorech, zahradach, které k tomu nejsou urceny.

¢.12
Garazovani motorovych vozidel

1. Najemci garazi jsou povinni dodrzovat prislusna ustanoveni domovniho radu a zejména zasady pro udrZovani
poradku a Cistoty, dodrzovani no¢niho klidu apod. Dale jsou povinni udrZovat garaz a jeji bezprostfedni prostranstvi
v takovém stavu, aby nenarusovala vzhled okoli.

2. Drzitel motorového vozidla (osoba odpovidajici za jeho provoz) je povinen vénovat péci elektrické vyzbroji,
palivovému systému a nadrZi a udrZovat tyto soucdsti v takovém stavu, aby nemohlo dojit k pozaru ci znecisténi
okoli.

3. V garazi je dovoleno provadét jen drobné upravy vlastniho vozidla.

4. V gardiZi je dovoleno spoustét a uvadét chod motoru jen v nezbytné nutné mire. Po nastartovani musi vozidlo
neprodlené opustit prostory garaze. Nepfipousti se dalSi chod motoru na prazdno ani v gardzi ani ve spolecnych
prostorach domu a bezdlvodné manévrovani, pojizdéni a projizdéni vozidel jak v garazi, tak i na dvorech apod.

5. Utzivatel garaze je povinen dbat, aby pfi spousténi a provozu vozidla nezatéZzoval ostatni najemce nadmérnym
hlukem, vyfukovymi plyny a necistotou.

6. V gardii je zakdazano manipulovat se zdroji ohné, at jiz s chranénym nebo nechranénym plamenem, se zhavicimi
nebo Zhnoucimi pfedméty jakéhokoli druhu a povahy. V gardZi je zakazdno koureni.

7. Je zakazano vylévat zbytky pohonnych latek, olejli a Cisticich prostfedkl do kanalizacnich odpadd. K zasypani
necistot je moZno pouZit pouze pripravky k tomu uréené.

€. 14
Zavérecna ustanoveni

Tento domovni fad nabyva ucinnosti dnem 01.04.2023.

Ing. Ludék Simko
starosta mésta
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